Wojciech Burkacki

rzeczoznawca majatkowy

v'wycena nieruchomosci

v'doradztwo majatkowe

v'$wiadectwa charakterystyki energetycznej budynkéw

OPERAT
SZACUNKOWY

w sprawie okreslenia

WARTOSCI RYNKOWE]J UDZIALU 1/10 CZESCI W PRAWIE WEASNOSCI
NIEZABUDOWANEJ DZIALKI GRUNTU, OZNACZONEJ NUMEREM EWIDENCYINYM 604/2
O POWIERZCHNI 16.100 m2

WARTOSCI RYNKOWE]J UDZIAtU 1/10 CZESCI W PRAWIE WEASNOSCI
NIEZABUDOWANE] DZIAtKI GRUNTU, OZNACZONEJ NUMEREM EWIDENCYINYM 624
O POWIERZCHNI 0,56 ha

WARTOSCI RYNKOWE]J UDZIAtU 1/10 CZESCI W PRAWIE WEASNOSCI
NIEZABUDOWANE] DZIAtKI GRUNTU, OZNACZONEJ NUMEREM EWIDENCYINYM 679
O POWIERZCHNI 1.300 m2

LOKALIZACJA - wieé i gmina DEUGOSIODtO, powiat WYSZKOWSKI
obreb 0010 Diugosiodto, woj. MAZOWIECKIE

Kw Nr OS1W/00001532/2

Wspdtwtasciciel
nieruchomosci | Mariusz Robert Rychlik w upadtosci
gruntowej

Oszacowane

wartosci rymcomo, wg| OSZACOWANE WARTOSCI PRZEDSTAWIONO NA STR.:

poziomu cen

na dzien 3, 24, 25, 28, 29 I 30
16.06.2025 r.

Elektronicznie
podpisany przez
s ol Wojciech Mariusz

P\ Smessn, V Burkacki
C«/% TEL.(Z??211153)8919 c§3§/
DTS Data: 2025.06.16
14:58:09 +02'00

Operat
sporzadzit

16 czerwca 2025 r.




Operat szacowania wartosci rynkowej udziatu w nieruchomosci gruntowe;j ................... wies i gm. Dlugosiodto, pow. wyszkowski, dz. nr 604/2, 624 i 679 -2 -

SPIS TRESCI

1. PODSTAWY FORMALNO PRAWNE .......ocoiuiveieiuetieetesesesesssesesessesessssessssssesssssessssesessssessssssesssssessssesessssesassssesssssesanes 4
1.1 ZAMAWIAIACY ..ottt st bbb st b st a bbbt s e s b a bbb bbb b a b aeeas 4
1.2 WYKONAWCA ...ttt ittt e et sae s sae e s ae s st et s e et et s aetesss s et ens st esesassesnaetessnsesasssses s sstessnsstensnsesenassesenans 4
1.3. PRZEDMIOT | ZAKRES WYCENY ......ouiutieiteieiecte sttt esse sttt sae st s s es st s sesssesess s b s st s b s s s s s ssaneas 4
1.8 CELWYCENY ..ottt st st a bbbt a st b s bbb a et b e b a b s bbb s et s s e b s s s s et sanas 4
1.5. DATY ZWIAZANE ZWYCENA ....curvveeeteeeeeeteseetetessaeses et s aetesessesessaeses st essassesasaesesssaesessssesessssesnsssenssaesasassesnans 4
1.6. PODSTAWY PRAWNE WYCENY ......ououtieiueiiectetesecaeteseetessaetessaesesssaesessssesssssesesassessssesessssesssesesssssessssesesassesnens 5
1.7. PODSTAWY METODYCZNE .....ouvveieieiiectetteete e sttt st sa st s s es st s e ae s s s s b s e s bbb ae s s snaesnaeeas 5
1.8. ZRODLA DANYCH O NIERUCHOMOSCI ....vcvuievieieeieicie sttt b s eneeaas 5

2. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY.....coviuiticueteeecteteeectesesaetesesastesesae s sessesesss et esastessssesesesesessssesssassessssesessssesnsssnas 6
2.1 STAN PRAWNY ..ottt ettt st bt a et a b sttt st s st b s bt ae bbb et st b st s s b s s s s s st banas 6
2.2. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ......cvvuieviericiiesieieeeiesseesessaessssse e 7
2.3. LOKALIZACJA ORAZ OPIS NIERUCHOMOSCI ...cocveveviiecieeeeeeteeeeae s tesae s tessae s st esss s s sasssesensaesenassns 10
3. WARUNKI WYKONANIA WYCENY .....ooouiuiiecieieeecteteetetesecaetessaetesesetesssaesesassesessesesssesessssesessssesssssesnsesessssesassssssasans 14
3.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSC ...voveievieieciiecaeieesie sttt sns 14
3.2. PROCEDURA SZACOWANIA .......ouitieeceeieeaetetesaetetesae s esae e sasaeses s e s s st e s sa et sassesen st et saesesssaetesasaesnsstesnsesananses 15

4. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ GRUNTU .....oouvitieitiiecte et ecae e ssae st ses e s st essae e sassesesasaesesaetesenaesanansns 17
4.1. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU W ZAKRESIE CELU | SPOSOBU WYCENY.......coouiverieireieeecrenseesseeae e, 17
4.2. USTALENIE CECH RYNKOWYCH DLA GRUNTOW BUDOWLANYCH .....ooovvinieiieiieiietess s 21
4.3. OPIS WYCENIANYCH DZIAtEK POD KATEM CECH RYNKOWYCH ......vuvieiicaieceeieeetes e 21
4.4. \WYKAZ TRANSAKCJI PRZYJETYCH DLA OKRESLENIA CENY SREDNIES ......cvcvuivreieieeicecreieecesee e 22
4.4.1. ODlICZENIE CONY STEUNIE] ...c....eeeeeeeeeee ettt et e e ettt e e et e e ettt e e e sttt e essteaessseaasaasasansassesenssnees 22
4.4.2. Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikOW KOryQUJQCYCR .............ueeeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeciieeee e e e eeectaeaaaaeeeesaans 23

4.5. USTALENIE WAG CECH RYNKOWYCH .....ucuiiieiueiiecee ettt sesae et eae st es s s s st s s s st es s st s s s snansesas 23
4.6. OKRESLENIE WARTOSCI UDZIALOW W NIERUCHOMOSC] .....overeiericieiieie et 24
4.7. OKRESLENIE CECH RYNKOWYCH GRUNTOW ROLNYCH ....cocvuiuivreieciicieieseie st 25
4.8. OPIS WYCENIANEJ DZIALKI POD KATEM CECH RYNKOWYCH .....cvoveieivieeciieeeeteecae e seeae st 26
4.9. WYKAZ TRANSAKCJI PRZYJETYCH DLA OKRESLENIA CENY SREDNIES ......vvuivereieieeiiecteieeereseie e 26
4.9.1. ODlICZENIE CONY STEUNIE| ...ttt eee et e e e et e e et e e ettt e e e s ate e e e s astaaesnssaasassasassasseaensnnees 26
4.9.2. Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikOW KOryQUJQCYCR .............ueeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeceeee e e eeeccteeaaaaaeeesnans 27

4.10. USTALENIE WAG CECH RYNKOWYCH ....cocvuiuitriecteiececieseeee et tsae s aeae st s et s s s s s st es st en s s snaesenas 27
4.11. OBLICZENIE WARTOSCI JEDNOSTKOWEJ I RYNKOWEJ GRUNTU ..ot 28

5. PODSUMOWANIE ......ocuiieitetiacteectetesesaetesasaesesaesesesseaesessesesssassesssesessssesesastesessesesansesesssaesansssessssesesnsetessnsesanassesanens 29
6. WARTOSC RYNKOWA UDZIALU W CALE) NIERUCHOMOSCl ..ottt ae s 29
7. OKRESLENIE WARTOSCI WYMUSZONE ....ooevieereiectsiese sttt sa s bbbt sae s s s sssananans 30
8. UWAGI | ZASTRZEZENIA. ..ottt et esae sttt sttt ae bbb bbb st b s s b bbbt b s et b s st s st s s e s s sesessnas 31
9. ZAEACZNIKI ..eevveeeee ettt st etesae e s s st st e s s s et e s aesesss e e s s as s e s s s e s essss et esssee s s st es s seses et etesseaesnastesnaetanansetnans 31

Wojjciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacowania wartosci rynkowej udziatu w nieruchomosci gruntowe;j ................... wies i gm. Dlugosiodto, pow. wyszkowski, dz. nr 604/2, 624 i 679 -3-

WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

OKRESLENIE PRZEDMIOTU | ZAKRESU WYCENY

Przedmiotem wyceny s3:

1. niezabudowana dziatka gruntu, oznaczona numerem ewidencyjnym 604/2 o powierzchni 16.100 m?,
stanowigca w wiekszosci grunt pod zabudowe jednorodzinng,

2. niezabudowana dziatka gruntu, oznaczona numerem ewidencyjnym 624 o powierzchni 0,56 ha,
stanowigca grunt rolny,

3. niezabudowana dziatka gruntu, oznaczona numerem ewidencyjnym 679 o powierzchni 1.300 m?,
stanowigca grunt pod zabudowe jednorodzinng.

Dziatki potozone sg we wsi i gminie Dtugosiodto, powiecie wyszkowskim, woj. mazowieckim, w obrebie

ewidencyjnym 0010 Dtugosiodto, przy ul. Czworki i ul. Poswietne.

Zakresem wyceny objety jest udziat 1/10 (32/320) czesci w prawie wtasnosci przedmiotowych dziatek,
wg aktualnego stanu i aktualnego poziomu cen.

CEL WYCENY
Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszone] sprzedazy) udziatu w prawie wtasnosci
przedmiotowych dziatek w celu ustalenia przez syndyka masy upadtosci ceny wywotawczej do ich
sprzedazy w postepowaniu upadtosciowym, na podstawie ustawy z dnia 28.02.2003 r. Prawo
upadtosciowe.

PRAWA ZWIAZANE Z PRZEDMIOTEM WYCENY
Wszystkie dziatki tworzg nieruchomos¢ gruntowa opisang ksiedze wieczystej Kw Nr OS1W/00001532/2
prowadzonej przez Sgd Rejonowy w Wyszkowie, IV Wydziat Ksigg Wieczystych..

DATY ZWIAZANE Z WYCENA

e data sporzadzenia wyceny — 16.06.2025r.
o data, na ktérg okreslono stan przedmiotu wyceny — 04.06.2025r.
o data, na ktérg okreslono wartosé — 16.06.2025r.
o data wizji lokalnej — 04.06.2025 r.

OSZACOWANE WARTOSCI RYNKOWE UDZIALtOW
1/10 w dziatce nr 604/2 - 86 . 1 10 Zf osiemdziesigt szesc tysiecy sto dziesiec ztotych
1/10 w dziatce nr 624 — 2.060 zt dwa tysiace szesédziesiat ztotych

1/ 10 w dziatce nr 679 — 6790 Zf szesc tysiecy siedemset dziewiecdziesiqt ztotych

Razem udziat 1/10 w catej nieruchomosci:

94 . 9 60 Z+ dziewiecdziesiqt cztery tysiqgce dziewiecset szescdziesigt ztotych

WARTOSCI OSZACOWAL

Elektronicznie

podpisany przez
WosCIECH Woijciech Mariusz
iy Burkacki
“, (1315) ()
iewn Data: 2025.06.16

14:58:31 +02'00
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1. PODSTAWY FORMALNO PRAWNE

1.1. ZAMAWIAJACY

Tomasz Szadkowski - syndyk masy upadtosci Mariusza Rychlika
ul. Czworki 67

07-210 Dtugosiodio

PESEL: 79030514698

1.2. WYKONAWCA

Wojciech Burkacki — rzeczoznawca majatkowy (upr. zaw. nr 2957), biegty sagdowy
ul. Skarbka z Gor 15L. m 12

03-287 Warszawa

1.3. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny sq:

1. niezabudowana dziatka gruntu, oznaczona numerem ewidencyjnym 604/2 o powierzchni 16.100
m2, stanowigca w wiekszosci grunt pod zabudowe jednorodzinng,

2. niezabudowana dziatka gruntu, oznaczona numerem ewidencyjnym 624 o powierzchni 0,56 ha,
stanowiaca grunt rolny,

3. niezabudowana dziatka gruntu, oznaczona numerem ewidencyjnym 679 o powierzchni 1.300 m?2,
stanowigca grunt pod zabudowe jednorodzinna.

Dziatki potozone sg we wsi i gminie Diugosiodto, powiecie wyszkowskim, woj. mazowieckim, w obrebie

ewidencyjnym 0010 Dtugosiodto, przy ul. Czworki i ul. Poswietne.

Zakresem wyceny objety jest udziat 1/10 (32/320) czesci w prawie wiasnosci przedmiotowych

dziatek, wg aktualnego stanu i aktualnego poziomu cen.

1.4. CEL WYCENY

Okreslenie wartosci rynkowej (w tym dla wymuszonej sprzedazy) udzialu w prawie wilasnosci
przedmiotowych dziatek w celu ustalenia przez syndyka masy upadtosci ceny wywotawczej do ich
sprzedazy w postepowaniu upadtoéciowym, na podstawie ustawy z dnia 28.02.2003 r. Prawo

upadtosciowe.

1.5. DATY ZWIAZANE Z WYCENA

e data sporzadzenia wyceny - 16.06.2025 .
e data, na ktorg okreslono stan przedmiotu wyceny - 04.06.2025 r.
e data, na ktérg okreslono wartos¢ - 16.06.2025 r.
e data wizji lokalnej - 04.06.2025 .

Wojjciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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1.6. PODSTAWY PRAWNE WYCENY

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741 z
pdzniejszymi zmianami, tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 344);

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pozniejszymi
zmianami);

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks Postepowania Cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296 z
pozniejszymi zmianami);

Ustawa z dnia 28.02.2003 r. Prawo upadtosciowe (tekst jednolity Dz. U. z 2015, poz. 233);

Ustawa z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 19, poz. 147 z pdzn.
zm.);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2024
r. poz. 82);

Ustawa z dnia 5 sierpnia 2015 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r.
poz. 423);

ustawa z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci zasobu wiasnosci
rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 801);
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z
pdzniejszymi zmianami);

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz. 1832);

Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia 2005 r. w sprawie biegtych sadowych
(Dz. U. Nr 15 z dnia 26.01.2005 r., poz. 133).

1.7. PODSTAWY METODYCZNE

Krajowe Standardy Wyceny (KSW) PFSRM,
~Wycena nieruchomosci przy zastosowaniu podejscia poréownawczego” - Mieczystaw Prystupa,

wyd. Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcoéw Majatkowych.

1.8. ZRODtA DANYCH O NIERUCHOMOSCI

Wizja lokalna przeprowadzona na miejscu w dniu 04.06.2025 r.;

Starostwo Powiatowe w Wyszkowie;

Urzad Gminy Dtugosiodio;

Sad Rejonowy w Wyszkowie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych;

http://ekw.ms.gov.pl;

https://powiat-wyszkowski.geoportal2.pl;

https://dlugosiodlo.e-mapa.net;

Uchwata Nr XX/134/2004 z dnia 2004-11-05 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Diugosiodto. Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego nr 316 z
2004-12-24, poz. 10429. Data wejscia w zycie: 2005-01-24.

Studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dtugosiodto,
zatwierdzone Uchwatg Nr XXVIII/326/2018 z dnia 2018-03-22. Data wejscia w zycie: 2018-03-22.

dane zebrane z lokalnego rynku nieruchomosci gruntowych.

Wojjciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2. OPIS STANU PRZEDMIOTU WYCENY

2.1. STAN PRAWNY

Wszystkie szacowane dziatki stanowig nieruchomos¢ gruntowg, ktérej stan prawny uregulowany jest w
ksiedze wieczystej Kw Nr OS1W/00001532/2 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Wyszkowie, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych (zatacznik).

Wedtug Dziatu II ksiegi wspotwiascicielem nieruchomosci, w udziale 32/320 (1/10) czesci, jest
Mariusz Robert Rychlik w upadtosci, na podstawie: postanowienia Sadu Rejonowego w Wyszkowie z
dnia 06.09.1995 r. o stwierdzeniu nabycia spadku, sygn. akt I Ns 536/95 oraz umowy darowizny z
dnia 16.11.2015 r., Rep. A Nr 2814/2015.

Dziat I-O ksiegi zgodny jest z danymi zawartymi w ewidencji gruntéw (informacja

potwierdzona w Starostwie Powiatowym).
W Dziale I-Sp brak jest wpisdw i wzmianek o wnioskach.

W Dziale III widnieje jedna wzmianka o wniosku:

DZ. KW. / OS1W /9966 /24 / 1 - 2024-12-23, 11:08:23 - WPIS OGLOSZENIA UPADtOS'CI,

oraz wpisane jest:

OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI TRESCI KSIEGI Z RZECZYWISTYM STANEM PRAWNYM (UDZIAt W SPADKU PO
ZMARLYM SEAWOMIRZE PEDZICH).

W Dziale IV brak wzmianek o wnioskach. Wpisana jest nastepujaca hipoteka:

HIPOTEKA PRZYMUSOWA w kwocie 26.687,59 Zt - NIEOPEACONE SKtADKI NA UBEZPIECZENIA SPOtECZNE ZA
OKRES 04/2014-08/2014, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES 05/2014-08/2014, FUNDUSZ PRACY I
FUNDUSZ GWARANTOWANYCH SWIADCZEN PRACOWNICZYCH ZA OKRES 02/2014, 05/2014-08/2014 WRAZ Z
KOSZTAMI EGZEKUCYJINYMI.

Szczegdtowy odpis z ksiegi wieczystej, wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl,
znajduje sie w zatgcznikach niniejszego opracowania. Istniejgca w Dziale IV hipoteka nie bedzie miata

wptywu na szacowang wartos¢ udziatu w nieruchomosci.

W dniu 18.12.2024 r. Sad Rejonowy w Biatymstoku, VIII Wydziat Gospodarczy, w sprawie o
sygn. akt BI1B/GU/742/2024, ogtosit upadto$¢ Mariusza Rychlika (PESEL 79030514698), jako osoby

fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej (zatacznik).

Wojjciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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2.2. PRZEZNACZENIE W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dziatka nr 604/2 znajduje sie na obszarze, w ktérym obowigzuje Uchwata Nr XX/134/2004 z dnia
2004-11-05 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Diugosiodto,
zgodnie z ktorym wiekszy, potudniowy obszar tej dziatki znajduje sie w strefie oznaczonej symbolem
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Pétnocna czes¢ dziatki nr 604/2 (ok. 2770 m?2)
znajduje sie poza zasiegiem planu i objeta jest ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dtugosiodto, zatwierdzonego Uchwata Nr XXVIII/326/2018 z
dnia 2018-03-22. Wedtug studium czes$¢ ta lezy na obszarze W - teren wodd powierzchniowych
srodladowych. Poza tym, przez teren dziatki przebiega projektowana droga o symbolu KDW - teren
drég wewnetrznych.

Rt 2

Zrédto: https://dlugosiodlo.e-mapa.net

Dziatka nr 624 objeta jest ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Diugosiodio, zatwierdzonego Uchwata Nr XXVIII/326/2018 z dnia 2018-03-22.
Wedtug studium poétnocna cze$é dziatki lezy na obszarze W - teren wod powierzchniowych
$rodladowych, potudniowa na obszarze R - tereny rolne i nieuzytki.

Wojjciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com
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Zrédfo: https://dlugosiodlo.e-mapa.net

Dziatka nr 679 znajduje sie na obszarze, w ktorym obowigzuje Uchwata Nr XX/134/2004 z dnia 2004-
11-05 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dtugosiodto, zgodnie z
ktorg dziatka ta w catosci znajduje sie w strefie oznaczonej symbolem MN - tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej.

1014/5F 1014/6

zrédto: https://dlugosiodlo.e-mapa.net
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1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolem MN.

2. Na terenach zabudowy, o ktorych jest mowa w ust. 1. ustala sie jako przeznaczenie podstawowe realizacje
budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ich zespdt, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich
rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi, infrastrukturg techniczng, parkingami i podjazdami oraz matq
architekturg.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 1. ustala sie realizacje budynkow
mieszkalno - pensjonatowych, rezydencjonalnych, rekreacji indywidualnej, obiektéw i urzgdzer zwigzanych z
dziatalnoscig rzemiesinicza o uciazliwosci mieszczacej sie w granicach wifasnosci oraz inng, nieuciazliwg
dziatalnosciq gospodarczg, ustugowg i komunalng.

4. Istniejgca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania
budynkdéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego terenu, wymienionego w
ust. 2. i ust. 3.

5. Usytuowanie budynkéw mieszkalnych, gospodarczych oraz garazy wg przepiséw szczegdlnych w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

6. Miejsca parkingowe w iloSciach okreslonych w §17 dla wszystkich nowo wznoszonych budynkéw zlokalizowaé w
obrebie wtasnosci, na ktorej przewiduje sie inwestycje.

7. Ustala sie zakaz zmiany naturalnego sptywu wdd opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej wiasnosci
oraz takiego ksztattowania dziatki, ktore spowoduje odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do wod
powierzchniowych.

8. Do czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode | odprowadzenia Sciekow przewiduje sie
indywidualne ujecia wody oraz urzgdzenia do gromadzenia Sciekéw sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania i
oczyszczania, stosownie do odrebnych przepisow.

9. Ustala sie nastepujgce parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,3 - 0,4 przy sredniej ilosci mieszkan 8 - 12/1 ha powierzchni brutto;

2) minimalna szerokos¢ dziatki budowlanej wynosi:

a) w zabudowie wolnostojacej - 16,0 m,

b) w zabudowie blizniaczej - 12,0 m;

3) obowigzujacq linie zabudowy pokazano na rysunku planu;

4) minimalna szerokos¢ drég wewnetrznych wynosi 6,0 m;

5) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 30%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 25%; maksymalna
wysokos¢ budynku mieszkalnego wynosi 10,5 m, 2,5 kondygnacji;

(Stwierdzono niewaznos¢ na podstawie Wyroku Sadu nr VII SA/Wa 671/21 z dnia 19.10.2021 r.)

7) dachy dwuspadowe o minimalnym kacie nachylenia potaci 30°, dopuszcza sie budowe wykuszy, dachow
mansardowych, naczétkowych, czterospadowych;

8) na dziatkach stanowigcych uzytek lesny wytaczeniu z produkcji lesnej podlega nie wiecej niz 20% powierzchni
dziatki, lecz nie wiecej niz:

a) 300 m=2 - dla dziatek o powierzchni od 1.000 m2 do 1.500 m?2,

b) 350 m2 - dla dziatek o powierzchni powyzej 1.501 m2 do 2.000 m?2,

c) 400 m2 - dla dziatek o powierzchni powyzej 2.000 m2; nie wytaczona z produkcji le$nej cze$¢ dziatki pozostaje
trwata uprawa lesna;

9) na dziatkach stanowigcych czesciowo uzytek lesny inwestycje lokalizowaé, w miare mozliwosci, na gruntach nie
stanowiacych uzytkdéw lesnych.

10. Ustala sie nastepujace zasady podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi:

a) 20,0 m dla budynkdéw wolnostojacych,

b) 15,0 m dla budynkéw w zabudowie blizniaczej;

2) wszystkie wydzielone czesci nieruchomos$ci muszg:

a) mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,

b) zachowac kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 30° - 90°,

c) spetnia¢ wymogi ustalen planu dla tego terenu oraz przepiséw szczegélnych;

3) minimalna szeroko$¢ drég zapewniajgcych dojazd do tych dziatek wynosi: 6 m.

(Zmieniono brzmienie pkt 3 na podstawie Uchwaty Nr XVIII/182/2020 z dnia 17.11.2020 r.)

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej zlokalizowanej na gruntach lesnych wynosi 2.000 m2.

1. Ustala sie tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolem KDW.

2. W liniach rozgraniczajacych drég o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych, w tym ogrodzen - z wyjqtkiem urzadzen technicznych drég
i zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu;

2) dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drdg publicznych oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi

3. Nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, wynosi 6,0 m od istniejacej linii
rozgraniczajgcej drogi.

4. Dopuszcza sie korekty linii rozgraniczajacych drogi oraz niezbednych korekt przebiegu drogi, wynikajacych ze
stanu formalnego oraz istniejgcego zainwestowania - w uzgodnieniu z zarzadcq drogi.

Zrédfo: https://dlugosiodlo.e-mapa.net/?service=pin&request=getUstaleniaSzczegolowe&p=1&n=MN
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Tereny wdéd powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na zataczniku graficznym ,Kierunki rozwoju i polityka
przestrzenna" symbolem W, obejmuja tereny ciekow oraz zbiornikéw wodnych.

e funkcja podstawowa: wody powierzchniowe $rédlgdowe;

e zagospodarowanie terendow moze polega¢ na powszechnym, zwyktym lub szczegdlnym korzystaniu z wod;

e na terenach wdéd powierzchniowych stojgcych dopuszcza sie wprowadzanie zagospodarowania turystycznego i
rekreacyjnego;

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko i przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywal na Srodowisko, z wytgczeniem obiektéw celu publicznego oraz infrastruktury
technicznej i drog.

Tereny rolne, oznaczone na zataczniku graficznym ,Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna" symbolem R:

e funkcja podstawowa: rolnictwo intensywne;

e funkcja uzupetniajgca: urzgdzenia i obiekty stuzgce funkcji podstawowej, drogi i urzgdzenia infrastruktury
technicznej niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obszaru gminy, w tym obszardw i terendw funkcjonalnych
wskazanych w studium, a takze urzadzenia i obiekty stuzgce funkcji rekreacyjno-sportowej i wypoczynkowej, po
wyrazeniu zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze przez wifasciwego ministra,
uzyskiwanej na etapie sporzgdzania mpzp lub jego zmiany, jezeli bedzie ona wymagana (grunty klas bonitacyjnych
I-II);

e utrzymanie i dopuszczenie rozwoju istniejgcej zabudowy zagrodowej potozonej w obrebie istniejacych siedlisk
(zagréd) na terenach rolniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem wytgczenia z ww. dopuszczenia
zabudowy lokalizowanej na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérej obowiazujg przepisy odrebne -
zakaz zabudowy, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy;

e dopuszczenie wykorzystania turystycznego;

e dopuszczenie zalesienia gruntow o bonitacji gleb ki. V i nizszej, z wytaczeniem tak (po spetnieniu warunkoéw
zawartych w przepisach odrebnych w szczegdlnosci w planach zadari ochronnych obszaréw Natura 2000), z
zastrzezeniem zakazu ich realizacji w sposob zagrazajacy siedliskom, gatunkom oraz siedliskom tych gatunkow,
objetych ochrong;

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, chyba ze przepisy
odrebne stanowig inaczej, z wytaczeniem obiektow celu publicznego oraz infrastruktury technicznej i drog;

e dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, chyba ze
przepisy odrebne stanowiq inaczej.

zrédto: https://dlugosiodlo.e-mapa.net

2.3. LOKALIZACJA ORAZ OPIS NIERUCHOMOSCI
Dtugosiodto to malownicza wies w Polsce, bedaca siedzibg gminy Diugosiodio, potozonej w
wojewddztwie mazowieckim, w powiecie wyszkowskim. Gmina Ditugosiodto lezy na wschodnim skraju
Mazowsza i charakteryzuje sie przede wszystkim swoim potozeniem w otulinie Puszczy Biatej, co
znaczgco wptywa na jej charakter i atrakcyjnosc.

Sama wie$ Diugosiodio, cho¢ niewielka, petni funkcje centrum administracyjnego,
gospodarczego i kulturalnego dla catej gminy. Znajduja sie tu najwazniejsze instytucje, takie jak urzad
gminy, szkoty, osrodek zdrowia, a takze lokalne sklepy i punkty ustugowe. Zabudowa wsi jest typowa
dla terendéw wiejskich, z dominujacymi domami jednorodzinnymi i gospodarstwami rolnymi, cho¢ w
ostatnich latach wida¢ rozwoj budownictwa jednorodzinnego, réwniez w celach rekreacyjnych.

Gmina Dtugosiodto to obszar o charakterze rolniczo-leénym, z wyrazng dominacjg terendow
lesnych. Najwazniejszym elementem krajobrazu i zarazem najwiekszym atutem gminy jest jej
potozenie w bezposrednim sasiedztwie Puszczy Biatej. Jest to duzy kompleks lesny, stynacy z
bogactwa flory i fauny, co czyni gmine atrakcyjng dla mitosnikdw przyrody, turystéw i oséb
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szukajacych spokoju z dala od miejskiego zgietku. Lasy Puszczy Biatej oferujg liczne Sciezki piesze i
rowerowe, idealne do aktywnego wypoczynku.

Przez teren gminy przeptywa rzeka Narew (na granicy z gming Rzasnik), a takze mniejsze
rzeki i strumienie, co dodatkowo urozmaica krajobraz i sprzyja rozwojowi turystyki wodnej czy
wedkarstwa.

Tradycyjnie wazng role odgrywa tu rolnictwo, cho¢ w ostatnich latach, podobnie jak w wielu
innych regionach Polski, obserwuje sie spadek liczby czynnych gospodarstw. Uprawiane sg gtéwnie
zboza, ziemniaki, warzywa. Ze wzgledu na rozlegte tereny lesne, lesnictwo jest istotnym sektorem
gospodarki.

Coraz wieksze znaczenie zyskuje turystyka i agroturystyka. Bliskos¢ Puszczy Biatej, czyste
powietrze i spokojna okolica przyciggaja osoby szukajace wypoczynku. Rozwijajq sie tu gospodarstwa
agroturystyczne, powstajq pensjonaty i domki letniskowe.

Ludnos$¢ gminy to gtdwnie osoby zwigzane z rolnictwem i lesnictwem, ale takze coraz wiecej
0sOb dojezdzajacych do pracy do pobliskich miast (np. Wyszkéw, Ostroteka, Warszawa) lub
osiedlajacych sie tu w celach rekreacyjnych.

Gmina Dtugosiodto, jak wiele terendw wiejskich na Mazowszu, pielegnuje lokalne tradycje i
kulture ludowqa. Organizowane sa lokalne festyny, dozynki i wydarzenia promujace dziedzictwo
regionu.

Gmina sukcesywnie rozwija swojq infrastrukture drogowqa, wodociggowa i kanalizacyjna.
Dostepnos¢ do internetu réwniez sie poprawia, co jest kluczowe dla rozwoju zaréwno gospodarczego,
jak i spotecznego.

Gmina Dtugosiodto to obszar o wyjatkowych walorach przyrodniczych, ktére stanowig o jej
potencjale turystycznym. Jednoczesnie, jako typowo wiejska gmina, stawia czota wyzwaniom

zwigzanym z rolnictwem i potrzeba dywersyfikacji gospodarki.
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zrédfo: https://powiat-wyszkowski.geoportal2.pl

Przedmiotowe dziatki potozone sg we wschodniej czesci wsi Diugosiodto. Dziatki nr 604/2 im
624 znajduja sie po poétnocnej stronie ul. Czwdrki - drogi gminnej, z tym, ze dziatka nr 604/2 lezy
przy odcinku drogi utwardzonej asfaltem, natomiast dziatka nr 624 znajduje sie na terenie pdl i tak, do
ktérych prowadzi droga gruntowa stabo urzadzona, trudno dostepna dla pojazdéw samochodowych.
Obie dziatki w wiekszosci porosniete sg roslinnoscig lesng. Ksztatty dziatek i wzajemne potozenie
pokazane sg na ponizszym rysunku. Szerokoséci przy drodze: dz. nr 604/2 - ok. 68,5 m, dz. 624 - ok.
37 m.

Wedtug ewidencji gruntdéw dziatka nr 624 sktada sie z nastepujacych uzytkdw: Lzr-PsV - 0,47
ha, PsV - 0,07 ha, W-PsV - 0,02 ha.

Zrédfo: https://dlugosiodlo.e-mapa.net
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Dziatka nr 679 zlokalizowana jest we wschodniej czesci wsi, na obszarze z bardziej intensywng
zabudowa mieszkaniowg. Znajduje sie po potudniowej stronie ul. Poswietne - drogi gminnej o
nawierzchni asfaltowej. Jej ksztatt pokazany jest na ponizszym rysunku. Potudniowa czes$¢ dziatki
(ponad potowa) porosnieta jest drzewami i krzewami. Szeroko$¢ dziatki zmienna: od drogi — ok. 12,5
m, od potudnia - ok. 17 m. W narozniku pétnocno-zachodnim znajduje sie dwuramienny, betonowy

stup z linig NN.

R 677/4)
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-
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Zrédfo: https://dlugosiodlo.e-mapa.net

We wsi i gm. Dtugosiodto nie ma obecnie podtaczenia do krajowej sieci gazowej. Zgodnie z
planem przestrzennego zagospodarowania, gmina nie jest jeszcze gazyfikowana ani powigzana z
zadnym gazociggiem - mieszkancy korzystaja z gazu ptynnego w butlach lub zbiornikach. Dziatki nr
604/2 i 679 majg dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, ktére przechodza w przylegtych

ulicach.
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3. WARUNKI WYKONANIA WYCENY

3.1. WSKAZANIE RODZAJU OKRESLONEJ WARTOSCI
W toku niniejszej wyceny okreslona bedzie warto$¢ rynkowg dla aktualnego sposobu uzytkowania -
jest to warto$¢ rynkowa nieruchomosci, ktéora w dalszym ciggu bedzie wykorzystywana zgodnie z
aktualnym sposobem jej uzytkowania. Oznacza to, iz najbardziej prawdopodobne wykorzystanie
dziatki jest:

= fizycznie mozliwe,

= odpowiednio uzasadnione,

= prawnie dopuszczalne,

= ekonomicznie optacalne,

* zapewniajace najwyzsza warto$¢ wycenianej nieruchomosci gruntowej.

Zgodnie z Krajowymi Standardami Wyceny (KSW) PFSRM, dla szacowanych nieruchomosci
optymalny sposdéb uzytkowania jest jednoczesnie aktualnym sposobem uzytkowania, wiec dla tego

sposobu zostanie dokonane oszacowanie wartosci rynkowej.

Zgodnie z Krajowym Standardem Wyceny KSWP1 wartos$¢ rynkowa (WR) stanowi najbardziej
prawdopodobna cena mozliwa do uzyskania na rynku w dniu wyceny przy przyjeciu nastepujacych
zatozen:
= strony umowy sg od siebie niezalezne, nie dziataja w sytuacji przymusowej oraz majgq stanowczy

zamiar zawarcia umowy,
* uplynat czas niezbedny do wyeksponowania dziatki na rynku i do wynegocjowania warunkow

umowy.

Interpretacja definicji wartosci rynkowej:

. najbardziej prawdopodobna cena oznacza wyrazong w pienigdzu kwote, ktdrg rozsadnie biorac,
mozna uzyskac¢ w transakcji rynkowej w dniu, na ktory zostata okreslona wartosé,

o mozliwa do uzyskania na rynku oznacza, iz warto$¢ dziatki jest wielkoscig szacowang, a nie kwotg
Scisle okreslong z goéry lub faktycznie zaptacong ceng,

e w dniu wyceny stawia wymodg, aby warto$¢ rynkowa byfa wtasciwa w danym momencie, na ktéry
zostata okreslona. Warto$¢ podana w operacie szacunkowym odzwierciedla stan rynku oraz

uwarunkowania istniejgce na date okreslenia wartosci.

Zgodnie z art. 151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wartos¢ rynkowg nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyskalé za nieruchomos¢ w transakcji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktdérzy maja
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujq rozwaznie oraz nie znajdujq sie

w sytuacji przymusowej.

Wartos¢ rynkowg okresla sie bez uwzglednienia kosztéow transakcji kupna-sprzedazy oraz
zwigzanych z nig podatkdw i opfat.
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3.2. PROCEDURA SZACOWANIA
Przy wyborze podejscia i metody wyceny kierowano sie zasadami okreslonymi w art. 154 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami.

Art. 154: Wyboru witasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie
nieruchomosci, funkcje wyznaczona dla niej w planie miejscowym, stopienn wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostepne dane o cenach nieruchomosci
podobnych.

Uwzgledniajac stan rynku lokalnego (ilos¢ zawartych transakcji dotyczacych zbycia prawa
wiasnosci nieruchomosci gruntowych), w celu okreslenia wartosci rynkowej dla aktualnego sposobu
uzytkowania zastosowano:
¢ podejscie poréwnawcze,

¢ metode korygowania ceny sredniej.

Art. 153 ust. 1. Ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowi: Podejscie poréwnawcze
polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie
uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Wartosé
nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy rdznigce te nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem
zmian poziomu cen w skutek uptywu czasu. PodejScie poréwnawcze stosuje sie, jezeli sg znane ceny
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej.

Istotg podejscia porownawczego jest to, ze racjonalnie myslacy inwestor nie zaptaci za dziatke
wiecej od sumy, za ktdrg mdgtby naby¢ grunt o takich samych lub zblizonych cechach.

W podejsciu porownawczym podstawowg czynnos$cig jest zebranie danych o transakcjach
kupna - sprzedazy dokonanych w badanym okresie na okreslonym wczesniej rynku lokalnym, a
nastepnie ich weryfikacja ze wzgledu na wiarygodnos$¢ transakcji oraz stopien poréwnywalnosci pod

wzgledem cech wspdlnych z dziatkami podlegajacymi wycenie.

Przy metodzie korygowania ceny s$redniej - zgodnie z §8 pkt. 2 Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. 2023 poz.
1832) (...) do poréwnan przyjmuje sie co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byty
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktdrych znane sq ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji
oraz cechy tych nieruchomosci. Wartos$¢ nieruchomosci okresla sie w drodze korekty Sredniej ceny
nieruchomosci podobnych w zbiorze stanowigcym podstawe wyceny wspoéftczynnikami korygujacymi
wynikajacymi z oceny wycenianej nieruchomosci w odniesieniu do przyjetej skali ocen poszczegdinych
cech rynkowych, z uwzglednieniem potozenia ceny sredniej w przedziale pomiedzy cenq minimalng i
ceng maksymalng.

Na podstawie danych wymienionych w pkt. 1.8. niniejszego operatu, a przede wszystkim
informacji o cenach uzyskanych z analizy aktéw notarialnych dotyczacych uméw sprzedazy
niezabudowanych dziatek gruntu o przeznaczeniu budowlanym i rolnym, przeprowadzono nizej
opisang procedure wyceny z zastosowaniem metody korygowania ceny $redniej:

1. Ustalono rynek lokalny, na ktérym znajdujg sie wyceniane dziatki, w szczegolnosci poprzez
okreslenie jego rodzaju, obszaru oraz okresu badania cen:

- rodzaj rynku: rynek prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowych o przeznaczeniu budowlanym
(dla dziatek nr 604/2 i 679) i rolnym (dla dziatki nr 624),

- obszar rynku: gm. Diugosiodto,
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- okres badania cen transakcyjnych: lata 2024 i 2025 (transakcje dostepne do daty okreslenia

wartosci).

2. Ustalono cechy rynkowe wptywajgace w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na rynku dziatek

gruntu.

3. Okreslono liczbe i wagi cech rynkowych na podstawie bazy danych cenowych z rynku lokalnego.

Przyjeto zatozenie, iz warto$¢ rynkowa szacowanych dziatek miesci sie pomiedzy cenga minimalng

(Cmin) @ ceng maksymalng (Cnax), jakie znajdujg sie w zbiorze transakcji przyjetym do poréwnania, a

ponadto:

* przy przyjeciu powyzszych warunkéw brzegowych zastosowal nalezy w procesie szacowania
0gdlng metode interpolacii,

= w przypadku, gdy wyceniane dziatki posiadaja cechy rynkowe korzystniejsze od cech dziatki o
cenie maksymalnej, lub gorsze od cech dziatki o cenie minimalnej, nalezy stosowaé¢ metode

ekstrapolacji.

4. Opisano wyceniane dziatki pod katem cech rynkowych.
5. Opisano dziatke o cenie minimalnej (Cnin) i dziatke o cenie maksymalnej (Crhax) W kontekscie cech
rynkowych.

6. Okreslono cene $rednig (Cs) z bazy danych cenowych oraz zakresu sumy czynnikéw

(&) (2

Powyzszy zakres zapewni, ze wartos¢ rynkowa gruntu znajduje sie pomiedzy Cmin i Cmax.

korygujacych:

7. Okreslono zakres wspodtczynnikdow korygujacych poszczegodlnych cech.
Poszczegolne wspdtczynniki korygujace okresla sie osobno dla kazdej cechy rynkowej podajac zakres
ich dopuszczalnych wartosci w nastepujacy sposob:

Cmin

C
) < u; < waga; X ( max)

i X
waga; ( Co

sr
8. Okreslono jednostkowg wartos¢ rynkowg wg wzoru:

n
WD ZCér X ZUL XK
i=1
gdzie:

Wp - warto$é rynkowa 1 m2 lub 1 ha powierzchni dziatki,

U; - wartosci wspotczynnikéw odzwierciedlajacych ocene nieruchomoéci w aspekcie cech rynkowych, oznacza
wielkos¢ i-tego wspdtczynnika korygujacego,

Cs - $rednia cena transakcyjna 1 m2 lub 1 ha powierzchni dziatki,

n - liczba wspdtczynnikéw odpowiadajaca okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych nieruchomosci gruntowej,

K - wspétczynnik korekcyjny (z zakresu 0,9 - 1,1) stosowany w przypadku szczegdlnych cech rynkowych dziatki

szacowanej, wykraczajacych poza zbiodr.

Nalezy podkresli¢, ze liczba wspdtczynnikow jest rowna okreslonej wczesniej liczbie cech rynkowych

gruntu na danym rynku lokalnym.
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Zakres sumy wspotczynnikéw korygujacych wynika z koniecznosci zachowania zatozenia
mowigcego, ze warto$¢ szacowana powinna znalez¢ sie pomiedzy:

Cmin < WD < Cmax

Po uwzglednieniu wzoru:

n
W, =Cqy X ZU,- x K

i=1
otrzymamy:

n
Cmin < Cs’r X Z Ui < Cmax

i=1

Dzielac obie strony nieréwnosci przez Cs ograniczamy zakres sumy wspétczynnikéow korygujacych, co

przedstawia ponizszy wzor:

Ostateczna wartos$¢ rynkowa prawa wiasnosci poszczegdlnych dziatek obliczona zostanie wg wzoru:

Wy =Wp X P
gdzie:
Wp -  warto$¢ rynkowa 1 m2 lub 1 ha powierzchni dziatki,
P - powierzchnia kazdej z dziatek.

W _mysl Standardu V.4. pkt. 4.5., Standardéw Zawodowych Rzeczoznawcédw Majatkowych (jako noty

interpretacyjnej), przy wycenie wartosci rynkowej gruntéw rolnych lub lesnych jednostka

poréownawcza_jest 1 ha fizyczny.

4. OBLICZENIE WARTOSCI RYNKOWEJ GRUNTU

4.1. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU W ZAKRESIE CELU I SPOSOBU WYCENY

Analizy rynku dokonano na podstawie posiadanych danych rynkowych, dotyczacych transakcji i ofert
sprzedazy nieruchomosci gruntowych na wolnym rynku. Za rynek lokalny przyjeto obszar gm.
Dtugosiodto. Analizie poddano transakcje dokonane w 2024 i 2025 r., ktére dotycza niezabudowanych

dziatek o charakterze budowlanym i rolnym.

Wyznaczony cel wyceny sprowadza sie przede wszystkim do oszacowania wartosci rynkowej
prawa wiasnosci gruntu. Dla okreslenia wartosci rynkowej gruntu oraz wyboru podejscia i metody
szacowania wykorzystano m.in. informacje o cenach transakcyjnych gruntéw na terenie gm. Stromiec,
dane z wizji lokalnej dotyczace lokalizacji, potozenia, uzbrojenia, sasiedztwa, stanu zagospodarowania

gruntu, mozliwosci zabudowy oraz wystepujace ucigzliwosci i uwarunkowania prawne.
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Stad tez do pordéwnan przyjeto tylko te ceny transakcyjne, ktore nie odbiegajg od cen na
rynku nieruchomosci. W wycenie siegnieto wytacznie po transakcje sprzedazy gruntéw we wtdrnym
obrocie.

Uwzgledniono wytacznie transakcje sprzedazy gruntow niezabudowanych najbardziej
wiarygodne, odrzucono nieruchomosci rodzace watpliwosci pod wzgledem atrybutéw, ktére powinna
spetniac transakcja rynkowa.

Analiza rynku dziatek budowlanych i rolnych w Gminie Dtugosiodto:

Rynek nieruchomosci, w tym dziatek budowlanych i rolnych, w gminach podmiejskich i
wiejskich takich jak Dtugosiodto, charakteryzuje sie specyficzng dynamika. Czynniki takie jak bliskos¢
do wiekszych osrodkéw miejskich, rozwdj infrastruktury, polityka przestrzenna gminy oraz ogdlna

sytuacja gospodarcza majq kluczowy wptyw na ksztattowanie sie popytu i podazy.

Charakterystyka ogdlna Gminy Ditugosiodto:

Gmina Dtugosiodto potozona jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie wyszkowskim. Jej
charakter jest typowo rolniczo-lesny, z rozproszong zabudowg siedliskowg i licznymi obszarami
leSnymi. Blisko$¢ Wyszkowa, a w nieco wiekszej odlegtosci takze Warszawy, moze wptywacé na

atrakcyjnos$¢ gminy dla oséb poszukujacych spokoju i nizszych cen niz w aglomeracjach miejskich.

Dziatki budowlane:

Podaz dziatek budowlanych:
Podaz dziatek budowlanych w gminie Diugosiodto jest ksztattowana przez kilka czynnikow:

Plan zagospodarowania przestrzennego: dostepno$¢ gruntéw pod zabudowe jest Scisle
zwigzana z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (MPZP). Gmina decyduje, ktoére
tereny mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa. Obszary te sg zazwyczaj uzbrojone lub
majg potencjat do uzbrojenia w bliskiej przysztosci. Brak MPZP dla duzej czesci gminy lub restrykcyjne
zapisy mogg ograniczac podaz.

Podziaty gruntéw: podaz zwiekszajg réwniez procesy podziatu wiekszych dziatek rolnych lub
leSnych na mniejsze dziatki budowlane, co czesto wymaga zmiany przeznaczenia gruntu w MPZP lub
uzyskania warunkow zabudowy.

Infrastruktura: dostepnos$¢ drdg, sieci wodociggowych, kanalizacyjnych i energetycznych
znaczaco wpltywa na atrakcyjnosc i faktyczng podaz dziatek budowlanych. Dziatki bez dostepu do
medidw sg mniej atrakcyjne i ich cena jest nizsza.

Wiasciciele prywatni: wiekszos$¢ dziatek na sprzedaz pochodzi od prywatnych wtascicieli. Ich
decyzje o sprzedazy s czesto motywowane potrzebami finansowymi, zmiang miejsca zamieszkania
lub checig zainwestowania w inne aktywa.

W Dtugosiodle, ze wzgledu na wiejski charakter, podaz moze by¢ bardziej rozproszona i

niejednorodna niz w rejonach miejskich. Duze znaczenie ma réwniez jakos¢ uzbrojenia terenu.

Popyt na dziatki budowlane:
Popyt na dziatki budowlane w gminie Dtugosiodto moze by¢ napedzany przez:

Ucieczka z miasta: rosnace ceny nieruchomosci w duzych miastach i aglomeracjach sktaniajg
wiele os6b do poszukiwania tanszych alternatyw na obrzezach Ilub w gminach podmiejskich.
Dtugosiodto, ze wzgledu na relatywng blisko$¢ Warszawy i Wyszkowa, moze by¢ atrakcyjne dla oséb
cenigcych sobie spokéj, nature i mozliwos¢ budowy domu jednorodzinnego.
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Zmiana stylu zycia: pandemia COVID-19 i rosngce znaczenie pracy zdalnej wzmocnity trend
przeprowadzania sie na tereny wiejskie, co zwieksza popyt na dziatki budowlane.

Inwestycje: czes$¢ popytu pochodzi od inwestorédw, ktorzy kupuja dziatki z myslg o przysztej
odsprzedazy z zyskiem lub o budowie nieruchomosci na wynajem/sprzedaz.

Lokalni mieszkancy: mieszkancy gminy Dtugosiodto rowniez stanowig istotng grupe popytu,
poszukujac dziatek pod budowe domdw dla siebie lub swoich dzieci.

Ceny: atrakcyjne ceny w porownaniu do duzych miast sg kluczowym czynnikiem
przyciggajacym kupujacych.

Popyt jest czesto sezonowy, z nasileniem w okresach wiosenno-letnich.

Dziatki rolne:
Podaz Dziatek Rolnych:
Podaz gruntéw rolnych w gminie Dtugosiodto zalezy od:

Struktury rolnictwa: w rejonach o dominujacej produkcji rolnej, podaz moze by¢ nizsza ze
wzgledu na utrzymywanie ziemi w uzytkowaniu rolnym przez gospodarstwa rodzinne. W gminie
Dtugosiodto prawdopodobnie dominujg mniejsze i $rednie gospodarstwa, co moze generowaé pewng
podaz w przypadku rezygnacji z dziatalnosci rolniczej.

Wiek rolnikow: starzejgca sie populacja rolnikdw i brak nastepcéw czesto prowadza do
sprzedazy gruntéw rolnych.

Zmiana przeznaczenia: cze$¢ gruntdw rolnych moze by¢ przeksztatcana na dziatki budowlane,
co zmniejsza podaz gruntéow typowo rolnych.

Dziedziczenie i podzialy: procesy dziedziczenia i podziatdw majatkowych moga skutkowacd
wejsciem gruntéw rolnych na rynek.

Podaz gruntéw rolnych moze by¢ stosunkowo stabilna, chyba ze pojawiajq sie duze zmiany w

polityce rolnej lub lokalnym planowaniu przestrzennym.

Popyt na dziatki rolne:
Popyt na dziatki rolne w gminie Diugosiodto jest generowany przez:

Powiekszanie gospodarstw: lokalne gospodarstwa rolne dazg do powiekszania swojej
powierzchni w celu zwiekszenia efektywnosci produkcji, co generuje staty popyt.

Inwestorzy rolni: firmy lub osoby fizyczne inwestujgce w rolnictwo w celu produkcji zywnosci,
upraw energetycznych lub na cele spekulacyjne.

Dziatki rekreacyjne/siedliskowe: coraz czesciej dziatki rolne, szczegdlnie te potozone w
atrakcyjnych przyrodniczo miejscach, sq kupowane przez osoby niezwigzane z rolnictwem na cele
rekreacyjne, jako dziatki siedliskowe (z mozliwoscia budowy zagrodowej) lub w celu ,ucieczki na
wies". To jest szczegdlnie istotne w gminach takich jak Dtugosiodto, gdzie tereny zielone s obfite.

Grunty lesne: w przypadku gruntéw rolnych o niskiej klasie bonitacyjnej, popyt moze réwniez
pochodzi¢ od 0s6b zainteresowanych zalesianiem.

Popyt na grunty rolne jest bardziej stabilny, ale moze rosna¢ w okresach wysokiej koniunktury

w rolnictwie lub w przypadku zwiekszonego zainteresowania zyciem wiejskim.

Analiza Popytu i Podazy — Podsumowanie:

W gminie Dtugosiodto mozna zaobserwowacd nastepujace trendy:

Dziatki budowlane:
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Popyt: prawdopodobnie rosnacy, napedzany migracjq z miast, atrakcyjnymi cenami i
rosngcym zapotrzebowaniem na tereny pod budowe domoéw jednorodzinnych. Szczegodlnie
poszukiwane sa dziatki uzbrojone, z dobrym dojazdem i w atrakcyjnej lokalizacji (np. blisko terenéw
zielonych).

Podaz: zalezy od tempa uchwalania MPZP, aktywnosci deweloperskiej oraz decyzji prywatnych
wiascicieli o podziale i sprzedazy gruntéw. Moze by¢ ograniczona przez brak uzbrojenia lub
restrykcyjne plany zagospodarowania.

Ceny: wzrost cen jest mozliwy, zwtaszcza w najbardziej atrakcyjnych lokalizacjach, ale nadal

nizszy niz w duzych miastach.

Dziatki rolne:

Popyt: stabilny popyt ze strony lokalnych rolnikéw, ale réwniez rosnacy popyt ze strony oséb
poszukujacych dziatek rekreacyjnych lub pod siedliska. Niska klasa gruntow moze przyciggac
kupujacych pod zalesienie.

Podaz: zalezna od struktury wtasnosciowej, wieku rolnikéw i mozliwosci zmiany przeznaczenia
gruntu.

Ceny: stabilne, ale moga wzrasta¢ w przypadku wzrostu zainteresowania zakupem gruntow

pod cele nierolnicze.

Whnioski i perspektywy:

Rynek dziatek w gminie Dtugosiodto jest dynamiczny, zwlaszcza w segmencie dziatek
budowlanych. Kluczowe dla jego rozwoju sg inwestycje w infrastrukture (drogi, media) oraz elastyczna
i przemyslana polityka planowania przestrzennego gminy, ktéra pozwoli na zaspokojenie rosngcego
popytu na dziatki budowlane, jednoczesnie chronigc cenne tereny rolne i przyrodnicze. Wzrost
zainteresowania terenami wiejskimi po pandemii COVID-19 prawdopodobnie utrzyma wysoki poziom

popytu w najblizszych latach.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze ceny dziatek budowlanych zalezne sg od
lokalizacji, dojazdu, dostepu do uzbrojenia z sieci gminnej, otoczenia i warunkéw sSrodowiskowych.
Rodzaj drogi dojazdowej jest rowniez elementem ksztattowania cen transakcyjnych.

Do analizy poréwnawczej wytypowano kilkanascie transakcji, ktore tworzy¢ beda prdobke
reprezentatywng obrazujacq zakres cenowy wystepujacy na rynku lokalnym na grunty budowlane i

rolne.

W metodzie korygowania ceny sredniej postuzono sie wybranymi transakcjami z bazy danych.
W celu przeprowadzenia wyceny zgromadzono nastepujgce dane wyjsciowe:
¢ informacje o cenach nieruchomosci gruntowych na terenie rynku lokalnego,
e informacje z posiadanej dokumentacji oraz wizji lokalnej dotyczacej lokalizacji, sasiedztwa,

dojazdu oraz innych elementéw cenotwdrczych.
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4.2. USTALENIE CECH RYNKOWYCH DLA GRUNTOW BUDOWLANYCH

Cechy rynkowe nieruchomosci sg to takie atrybuty, co do ktérych mozna stwierdzi¢, ze wptywajg na
poziom cen na danym rynku nieruchomosci. Kryteria wyboru tych cech wynikaja zatem z rynkowych
cech nieruchomosci.

Dobdér cech dostosowany zostat do najistotniejszych i najwazniejszych rdéznic miedzy
nieruchomosciag szacowang a nieruchomosciami przyjetymi do pordwnania. Zastosowane cechy
najlepiej oddajg wptyw na szukang wartos$¢ w zestawieniu z rodzajem nieruchomosci sprzedanych.

Analizujac zesp6t cech nieruchomosci gruntowych wyodrebniono te, ktore rdznicujq
nieruchomosci, i ktore, jak wynika z zachowan kupujacych, majq najistotniejszy wptyw na wartosé
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

Cechy te mozna uporzadkowac i opisa¢ nastepujaco:

1. Lokalizacja - atrakcyjno$¢ potozenia w Gminie, odlegto$¢ od linii komunikacyjnych, punktéw
handlowych, ustugowych i uzytecznosci publicznej:

(@) bardzo atrakcyjna - lokalizacja w Dtugosiodle,

(b) atrakcyjna - lokalizacja we wsiach gm. Dtugosiodto,

2. Uzbrojenie dziatki — dostep do linii z sieci gminnej (bez NN)

(a) petne - wszystkie dostepne media w zasiegu,
(b) ograniczone - barak co najmniej jednego,
(c) brak — media z sieci oddalone,

3. Wielkos$¢ i ksztatt dziatki - cecha okreslajagca mozliwosci inwestycyjne dziatki zwigzane z jej

ksztaltem i powierzchnia:
(a) odpowiedni - obszar do 1.500 m2, o szerokosci ponad 20 m,
(b) ograniczony - obszar ponizej lub ponad 1.500 m2, o szerokosci mniejszej niz 20 m,

4. Warunki otoczenia i sgsiedztwa - cecha okreslajgca wptyw otoczenia na wartosc:

(a) korzystne — brak zewnetrznych ucigzliwosci,
(b) niekorzystne - wystepujace ucigzliwosci w postaci wzmozonego hatasu lub ucigzliwych

zabudowan,

5. Dojazd bezposredni -

(a) bardzo dobry — swobodny dostep do drogi publicznej o nawierzchni utwardzonej,

(b) dobry - wjazd z drogi gruntowej lub wewnetrznej.

4.3. OPIS WYCENIANYCH DZIAtEK POD KATEM CECH RYNKOWYCH
1. Lokalizacja, bardzo atrakcyjna - dziatki potozone w granicach wsi Diugosiodto.

2. Uzbrojenie, petne - wszystkie media z sieci gminnej przechodzg w drogach przylegtych,

3. Wielko$c¢ i ksztatt dziatki, ograniczony — dziatka nr 604/2 ma obszar 16.100 m2, natomiast dziatka
nr 679 ma szerokosc¢ ok. 12,5 m-17 m.

4. Warunki otoczenia i sgsiedztwa, korzystne - brak zewnetrznych ucigzliwosci.
Dojazd bezposredni, bardzo dobry - do obu dziatek prowadza drogi utwardzone asfaltem.
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4.4. WYKAZ TRANSAKCJII PRZYJETYCH DLA OKRESLENIA CENY SREDNIEJ

Tabela 1
Nr aktu Powierzchnia Cena transglf:yajna za
L.p. | Data transakcji | notarialnego Obreb dziatki transakcyjna 1 m2
Rep. A Nr (m2) () powierzchni (zf)

1. 29.10.2024 2561/24 Chrzczanka Wioscianska 3.000 190.000 63,33
2. 09.11.2024 4268/24 Dtugosiodto 1.317 80.000 60,74
3. 29.11.2024 4719/24 Dtugosiodto 669 50.000 74,74
4. 06.12.2024 7707/24 Dtugosiodto 4.667 234.000 50,14
5. 13.01.2025 64/25 Blochy 5.194 200.000 38,50
6. 29.01.2025 369/25 Dtugosiodto 323 10.000 30,96
7. 11.02.2025 311/25 Kornaciska 866 55.000 63,51

8. 25.02.2025 918/25 Prabuty 1.107 77.490 70,00
9. 06.03.2025 517/25 Budy-Przetycz 1.355 60.000 44,28
10. 10.03.2025 988/25 Ostrykoét Dworski 1.000 58.000 58,00
11. 13.03.2025 673/25 Mataszek 844 86.000 101,90
12. 14.03.2025 641/25 Budy-Przetycz 1.385 60.000 43,32
13. 26.03.2025 1360/25 Dtugosiodto 1.010 80.000 79,21
14. 02.04.2025 644/25 Chrzczanka Wioscianska 1.000 55.000 55,00
15. 08.04.2025 891/25 Budy-Przetycz 1.365 60.000 43,96
16. 14.05.2025 2070/25 Augustowo 1.290 35.000 27,13
17. 15.05.2025 1029/25 Chrzczanka Wioscianska 1.000 67.000 67,00
18. 19.05.2025 2165/25 Chrzczanka-Folwark 1.907 100.000 52,44

Transakcje skrajne, zaznaczone kolorem szarym, zostaty odrzucone.

Na podstawie powyzszej tabeli okreslono cene minimalng oraz cene maksymalng w probce
reprezentacyjnej:

Chin = 30,96 zt/m?2

Cmax = 79,21 z4/m?2

Tabela 2

Parametry cech rynkowych
L.p. Cechy rynkowe nieruchomosci

Z ceng minimalng

1. Lokalizacja atrakcyjna
2. Uzbrojenie dziatki brak
3. Wielko$¢ i ksztatt dziatki ograniczony
4. Warunki otoczenia i sasiedztwa niekorzystne
5. Dojazd bezposredni dobry
Tabela 3

Parametry cech rynkowych
L.p. Cechy rynkowe nieruchomosci

Zz ceng maksymalna

1. Lokalizacja bardzo atrakcyjna
2. Uzbrojenie dziatki petne
3. Wielko$¢ i ksztatt dziatki odpowiedni
4. Warunki otoczenia i sgsiedztwa korzystne
5. Dojazd bezposredni bardzo dobry

4.4.1. Obliczenie ceny sredniej
_C1+C2+ +C16

sr 16

Cs = 55,94 zt/m?2
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Potozenie ceny $redniej w przedziale:

Czo—Cori
, — _“sr—tmin
Pes =

Cmax—Cmin

gdzie:

Pc$ - potozenie ceny $redniej w przedziale

Cér - cena érednia ze zbioru nieruchomoéci podobnych
Cmin- cena minimalna w zbiorze nieruchomoéci podobnych

Cmax - cena maksymalna w zbiorze nieruchomosci podobnych

_5594-30,96

¢~ 7921-3096 0,52

4.4.2. Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikow korygujacych

Granica dolna (Gd) =

Cmin _ 3096 _ 055
Cy 55,94
Granica gorna (Gg) =
Cmax _ 79,21 ”
C; 5594

4.5, USTALENIE WAG CECH RYNKOWYCH
Wagi cech ustalono na podstawie badania preferencji nabywcéw, uzyskane w toku analiz wiasnych

oraz od posrednikéw w obrocie nieruchomosciami.

Tabela 4
Procentowy wptyw na wartos¢
L.p. Cechy rynkowe dziatki
(wagi cech)
1. Lokalizacja 30
2. Uzbrojenie dziatki 25
3. Wielko$¢ i ksztatt dziatki 15
4. Warunki otoczenia i sgsiedztwa 20
5. Dojazd bezposredni 10
RAZEM 100
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4.6. OKRESLENIE WARTOSCI UDZIAtOW W NIERUCHOMOSCI

Tabela 5
Parametry cech rynkowych
L.p. Cechy rynkowe dziatek
1. Lokalizacja bardzo atrakcyjna
2. Uzbrojenie dziatki petne
3. Wielko$¢ i ksztatt dziatki ograniczony
4. Warunki otoczenia i sgsiedztwa korzystne
5. Dojazd bezposredni bardzo dobry
Tabela 6
Waga Zakres Wartosc¢
L.p. Cechy rynkowe wspodtczynnika wspoétczynnikow wspotczynnika
(%) korygujacych (u)
1. Lokalizacja 30 0,165 - 0,423 0,423
2. Uzbrojenie dziatki 25 0,1375 - 0,3525 0,3525
3. Wielko$c¢ i ksztatt dziatki 15 0,0825 - 0,2115 0,0825
4. Warunki otoczenia i sasiedztwa 20 0,110 - 0,282 0,282
5. Dojazd bezposredni 10 0,055 - 0,141 0,141
RAZEM 100 0,55 -1,41 1,281

Dla dziatki nr 679 przyjeto dodatkowy wspodtczynnik K = 0,9 ze wzgledu na matg szerokosc
ograniczajaca mozliwosci zabudowy. Dla dziatki nr 604/2 przyjeto dodatkowy wspétczynnik K = 0,9 ze
wzgledu na pétnocno obszar, wyjety ze strefy zabudowy mieszkaniowej. Précz tego dla obu dziatek
przyjeto dodatkowy wspdtczynnik korekcyjny K na poziomie 0,9 z powodu mocno zaroénietego ich
obszaru. Kolejny wspodtczynnik K = 0,9 przyjeto z racji tego, iz przedmiotem szacowania sg udziaty w
przedmiotowych dziatkach, ktére sa przedmiotem postepowania upadtosciowego. Szacujac wartosc
nieruchomosci nalezy zwréci¢ uwage na warunki opisane w art. 151.1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ktére okreslaja, iz warto$¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota,
jaka w dniu wyceny mozna uzyskac za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dziataja z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujq sie w sytuacji przymusowej. Sprzedaz
jedynie udzialu w nieruchomosci obarczony jest dos$¢ istotng wadg - drastyczne ograniczenie

potencjalnych nabywcdéw, co wyraznie wptywa na relacje pomiedzy popytem a podaza.

Na podstawie powyzszej tabeli okreslono wartos$¢ rynkowg 1 m2 powierzchni dziatek:

n

WD =Cs'r X Zui X K

i=1

Wp = 55,94 zt/m2 x 1,281 x (0,9)3 = 52,24 z}/m2 powierzchni

Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci udziatu 1/10 (32/320) czesci w dziatce gruntu oznaczonej nr
ewidencyjnym 604/2 o powierzchni 16.100 m2 wynosi:
Wy = 52,24 zt/m2 x 16.100 m2 x 1/10
Wy = 84.106,40 zt

Wartos$¢ rynkowg udziatu ustalono na poziomie 86 . 1 1 O Z+

stownie: osiemdziesigt szes¢ tysiecy sto dziesiec ztotych
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Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci udziatu 1/10 (32/320) czesci w dziatce gruntu oznaczonej nr
ewidencyjnym 679 o powierzchni 1.300 m2 wynosi:
Wy = 52,24 zt/m2 x 1.300 m2 x 1/10
Wy = 6.791,20 zt

e

Wartos$¢ rynkowgq udziatu ustalono na poziomie 6 . 790 Z

stownie: szes¢ tysiecy siedemset dziewiecdziesigt ztotych

4.7. OKRESLENIE CECH RYNKOWYCH GRUNTOW ROLNYCH

Cechy rynkowe nieruchomosci sg to takie atrybuty, co do ktérych mozna stwierdzi¢, ze wptywajg na
poziom cen na danym rynku nieruchomosci. Kryteria wyboru tych cech wynikaja zatem z rynkowych
cech nieruchomosci.

Dobdr cech dostosowany zostat do najistotniejszych i najwazniejszych rdéznic miedzy
nieruchomoscia szacowang, a nieruchomosciami przyjetymi do pordéwnania. Zastosowane cechy
najlepiej oddajg wptyw na szukang wartos$¢ w zestawieniu z rodzajem nieruchomosci sprzedanych.

Analizujac zesp6t cech nieruchomosci gruntowych wyodrebniono te, ktére roznicujg
nieruchomosci, i ktore, jak wynika z zachowan kupujacych, majq najistotniejszy wptyw na wartos¢
nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny.

Cechy te mozna uporzadkowac i opisa¢ nastepujaco:

1. Lokalizacja - atrakcyjnos¢ potozenia w Gminie, odlegtos¢ od linii komunikacyjnych, punktow
handlowych, ustugowych i uzytecznosci publicznej:

(@) bardzo atrakcyjna - lokalizacja w Dtugosiodle,

(b) atrakcyjna - lokalizacja we wsiach gm. Dtugosiodio,

2. Kultura gleb - stan upraw, utrzymanie gleby, czestotliwo$¢ prac agrotechnicznych

(a) dobra - zadbane uprawy, odpowiednio utrzymana gleba przy pomocy zabiegéw agrotechnicznych,
gleba dobrze napowietrzona,

(b) érednia - S$rednio zadbane uprawy, zabiegi agrotechniczne wykonywane nieregularnie, gleba
niedotleniona, teren bez samosiewek drzew i krzewow;

(c) staba - grunt od diuzszego czasu nie uprawiany, porosniety chwastami lub samosiewkami drzew i

krzewdw, widoczne $lady zdziczenia roslinnosci, grunt zalesiony,

3. Ksztatt i wielkos¢ dziatki —

(a) dobry - powierzchnia ponad 0,5 ha i o szerokosci powyzej 20 m,

(b) staby - powierzchnia ponizej lub ponad 0,5 ha, o szerokosci mniejszej niz 20 m.

4. Bonitacja i zdolno$¢ produkcyijna gleby — rodzaj uzytkéw i ich klas bonitacyjnych

(a) dobra - grunty posiadajace przewazajgcq czes¢ uzytkéw w klasie co najmniej IV, IVa lub IVb,
(b) staba - grunty w przewazajacej powierzchni klasy V, VI, rowy lub nieuzytki.
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5. Dojazd bezposredni -
(a) dobry - droga asfaltowa lub gruntowa o szerokosci ponad 10 m,
(b) utrudniony - droga gruntowa o szerokosci 10 m i ponizej.
4.8. OPIS WYCENIANEJ DZIALKI POD KATEM CECH RYNKOWYCH
1. Lokalizacja, bardzo atrakcyjna - dziatka potozona w granicach miasta Diugosiodio.
2. Kultura gleb, staba - grunty porosniete roslinnoscig lesna.
3. Ksztatt i wielko$¢ dziatki, dobry — dziatka o szerokosci ponad 20 m.
4. Bonitacja i zdolno$¢ produkcyjna gleby, staba - w catosci grunty V klasy,
5. Dojazd bezposredni, utrudniony - do dziatki prowadzi droga gruntowa w ztym stanie.
4.9. WYKAZ TRANSAKCJI PRZYJETYCH DLA OKRESLENIA CENY SREDNIEJ]
Tabela 7
Nr aktu Powierzchnia Cena transaczlf:y?na za
L.p. | Data transakcji | notarialnego Obreb dziatki transakcyjna 1 ha powierzchni
Rep. A Nr (ha) (zh) (zh)
1. 10.10.2024 9063/24 Adamowo 1,58 85.500 54.114
2. 23.10.2024 3972/24 Chrzczanka Wtoscianska 0,59 15.000 25.424
3. 07.11.2024 4162/24 Augustowo 0,9411 38.000 40.378
4. 14.11.2024 4351/24 Znamigczki 2,3752 70.000 29.471
5. 28.11.2024 7434/24 Debienica 0,8456 50.000 59.130
6. 09.12.2024 4432/24 Ostrykot Wioscianski 1,2124 58.000 47.839
7. 11.12.2024 4454/24 Sieczychy 0,56 20.000 35.714
8. 21.01.2025 737/25 Adamowo 1,8516 31.400 16.958
9. 22.01.2025 246/25 Grady Szlacheckie 2,35 63.000 26.808
10. 13.02.2025 554/25 Marianowo 2,9831 200.000 67.044
11. 27.03.2025 827/25 Stasin 1,06 32.000 30.189
12. 23.04.2025 1051/25 Sieczychy 1,26 53.000 42.063
13. 23.04.2025 1061/25 Sieczychy 1,67 70.000 41.916
14. 23.04.2025 1073/25 Sieczychy 1,27 50.800 40.000
15. 28.04.2025 1138/25 Sieczychy 2,994 128.000 42.752
16. 29.04.2025 1122/25 Ostrykdt Whoscianski 1,2594 30.000 23.821
17. 07.05.2025 3138/25 Stare Suski 0,1842 13.500 73.290
18. 08.05.2025 4511/25 Prabuty 0,58 6.000 10.345
19. 22.05.2025 5056/25 Zygmuntowo 3,01 45.000 14.950

Transakcje skrajne, zaznaczone kolorem szarym, zostaty odrzucone.

Na

podstawie powyzszej tabeli okreslono cene minimalng oraz cene maksymal

reprezentacyjnej:

Cmin

= 14.950 z{/ha

Cmax = 67.044 zi/ha

4.9.

1. Obliczenie ceny $redniej
_C1+C2+ +C17

sr 17

Cs = 37.563 zt/ha

ng w probce
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Potozenie ceny $redniej w przedziale:

Cio.=Cori
L, — _“sr—tmin
Pog=——"—

Cmax—Cmin
gdzie:
Pc$ - potozenie ceny $redniej w przedziale
Csr - cena érednia ze zbioru nieruchomosci podobnych
Cmin- cena minimalna w zbiorze nieruchomosci podobnych

Cmax - cena maksymalna w zbiorze nieruchomoséci podobnych

_ 37.563 — 14.950

¢ = 67,044 — 14.950 ~ O*3

4.9.2. Okreslenie zakresu sumy wspotczynnikow korygujacych
Granica dolna (Gd) =

Cmin _ 14950 0,40

Cy  37.563
Granica gorna (Gg) =

Cnax _ 67.044 _ 178

Cer 37.563

4.10. USTALENIE WAG CECH RYNKOWYCH

Do wyznaczenia wag cech rynkowych postuzono sie analizg preferencji nabywcéw nieruchomosci.

Preferencje okreslono na podstawie informacji o lokalnym rynku gromadzonych we wtasnym zakresie.

Wagi cech ustalono na podstawie badania preferencji nabywcow, uzyskane w toku analiz

wiasnych oraz od posrednikdédw w obrocie nieruchomosciami.

Tabela 8
Procentowy wptyw na wartosé

L.p. Cechy rynkowe dziatki (wagi cech)

1. Lokalizacja 30

2. Kultura gleb 15

3. Ksztatt i wielkos$¢ dziatki 20

4, Bonitacja i zdolno$¢ produkcyjna gleby 25

5. Dojazd bezposredni 10

RAZEM 100

Tabela 9

L.p. Cechy rynkowe Parametry cech rynkoyvych dziatki

szacowanej

1. Lokalizacja bardzo atrakcyjna

2. Kultura gleb staba

3. Ksztatt i wielkos¢ dziatki dobry

4, Bonitacja i zdolno$¢ produkcyjna gleby staba

5. Dojazd bezposredni utrudniony
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4.11. OBLICZENIE WARTOSCI JEDNOSTKOWEJ I RYNKOWEJ UDZIAtU W GRUNCIE
Tabela 10

Waga Zakres Wartosc¢
L.p. Cechy rynkowe wspodtczynnika wspotczynnikow wspotczynnika
(%) korygujacych (u;) dz. 289/1
1. Lokalizacja 30 0,120 - 0,534 0,534
2. Kultura gleb 15 0,060 - 0,267 0,060
3. Ksztatt i wielkos¢ dziatki 20 0,080 - 0,356 0,356
4. Bonitacja i zdolno$¢ produkcyjna gleby 25 0,100 - 0,445 0,100
5. Dojazd bezposredni 10 0,040 - 0,178 0,040
RAZEM 100 0,40 - 1,78 1,09

Przyjeto dodatkowy wspodtczynnik korekcyjny K na poziomie 0,9 z racji tego, iz przedmiotem
szacowania jest udziat w przedmiotowej dzialce, ktéra jest przedmiotem postepowania
upadtosciowego. Szacujac warto$¢ nieruchomosci nalezy zwroéci¢ uwage na warunki opisane w art.
151.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktore okreslaja, iz wartos¢ rynkowg nieruchomosci
stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaé¢ za nieruchomos$¢ w transakcji
sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktérzy maijq
stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajq z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajduja sie
w sytuacji przymusowej. Sprzedaz jedynie udziatu w nieruchomosci obarczony jest dos¢ istotng wadq
- drastyczne ograniczenie potencjalnych nabywcow, co wyraznie wptywa na relacje pomiedzy popytem

a podaza.

Na podstawie powyzszej tabeli okreslono warto$¢ rynkowa 1 ha powierzchni dziatki nr 624
(wspdtczynnik K = 1,0):

n

WX =C§T><Zui><1(

i=1

Wy = 37.563 zi/ha x 1,09 x 0,9 = 36.849 z{/ha powierzchni

Warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci udziatu 1/10 (32/320) czesci w dziatce gruntu oznaczonej nr
ewidencyjnym 624 o powierzchni 0,56 ha wynosi:
Wy = 36.849 zt/ha x 0,56 ha x 1/10
Wy = 2.063,54 zt

Wartos$¢ rynkowg udziatu ustalono na poziomie 2 . 060 Z+

stownie: dwa tysigce szescdziesiat ztotych

Wojjciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacowania wartosci rynkowej udziatu w nieruchomosci gruntowe;j ................... wies i gm. Dlugosiodto, pow. wyszkowski, dz. nr 604/2, 624 i 679 = 29 -

5. PODSUMOWANIE

Oszacowane wyzej kwoty sg wartosciami rynkowymi udziatdbw w niezabudowanych dziatkach gruntu,
rozumianymi jako najbardziej prawdopodobne ceny mozliwe do osiagniecia na wolnym rynku.
Ustalone zostaty przy wykorzystaniu metody korygowania ceny s$redniej na podstawie cen
transakcyjnych gruntéw budowlanych, jakie uzyskane zostaty w wyniku transakcji wolnorynkowych.
Wystarczajaco duza liczba transakcji pozwolita ustali¢ probke reprezentatywng, na podstawie ktérej
okreslone zostaty $rednie ceny rynkowe w badanym okresie i na jednolitym rynku.

Oszacowane wartosci uwzgledniaja potozenie dziatek, dojazd, ich ksztatty i wielkosci, warunki
otoczenia oraz dostepnosci do sprzedazy jedynie udziatdw. Okreslone jednostkowe wartosci rynkowe
prawa wiasnosci wycenianych dziatek, mieszcza sie w przedziale cen transakcyjnych uzyskiwanych za
nieruchomosci podobne w obrocie rynkowym. Z tego tez wzgledu otrzymane wyniki mozna uznaé za

bliskie cenie mozliwej do osiggniecia w obrocie rynkowym.

6. WARTOSC RYNKOWA UDZIALU W CALE] NIERUCHOMOSCI

Wszystkie szacowane dziatki stanowig jedna nieruchomos$¢ gruntowg opisana w ksiedze wieczystej Kw
Nr OS1W/00001532/2. Upadty jest wspdtwiascicielem nieruchomosci w udziale 1/10 (32/320) czesci,

zatem taczna wartos$¢ udziatu w catej nieruchomosci wynosi:

W = 86.110 zt + 6.790 zt + 2.060 zt

W = 94.960 zt

stownie: dziewieldziesiat cztery tysigce dziewielset sze$édziesigt ztotych

Wojjciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacowania wartosci rynkowej udziatu w nieruchomosci gruntowe;j ................... wies i gm. Dlugosiodto, pow. wyszkowski, dz. nr 604/2, 624 i 679 = 30 -

7. OKRESLENIE WARTOSCI WYMUSZONE]

~Wartos¢ dla wymuszonej sprzedazy jest to kwota pieniezna, ktéra mozna otrzymac z tytutu sprzedazy
nieruchomosci w przypadku, gdy sprzedajacy dziata pod przymusem oraz w czasie, ktéry jest zbyt
krétkim, dla spetnienia wymogu odpowiedniego eksponowania nieruchomosci na rynku zawartego w
definicji wartosci rynkowej.

Przy okresleniu wartosci dla wymuszonej sprzedazy nalezy wzigé pod uwage, ze zbywca
znajduje sie w sytuacji przymusowej, co powoduje, ze czas eksponowania nieruchomosci na rynku jest
zwykle zbyt krétki, aby uzyskac cene rynkowa.” - Krajowe Standardy Wyceny Podstawy Nr 2 Wartosci
Inne Niz Wartos$¢ Rynkowa.

Przedmiotowe udziaty w dziatkach mogg by¢ przeznaczone do sprzedazy w postepowaniu
upadtosciowym, zatem nie beda spetnione warunki definicji wartosci rynkowej.

W przypadku przedmiotowych udziatdw, uwzgledniajac charakter i lokalizacje na rynku
lokalnym, warto$¢ wymuszong dla sprzedazy w postepowaniu upadiosciowym mozna przyja¢ na
poziomie 75% oszacowanej wartosci rynkowej, w mysl art. 965 kpc:

Tabela 11

Udziat 1/10 (32/320)

czeéci w dziatce Wartosc¢ rynkowa Wartosc¢ dla wymuszonej sprzedazy

604/2 86.110 zt 64.580 zt

sze$ldziesigt cztery tysigce pieéset osiemdziesigt ztotych

624 2.060 zt 1.550 zt

jeden tysigc pieéset piecdziesigt ztotych

679 6.790 zt 5.090 zt

piec tysiecy dziewieédziesigt ztotych

Razem 94.960 zt 71.220 zt

siedemdziesiat jeden tysiecy dwiescie dwadziescia ztotych

OPRACOWAL.:

Elektronicznie
podpisany przez
ViodeieEeH Wojciech Mariusz
SEEEy)  buled
in e Data: 2025.06.16
14:58:57 +02'00'

WOJCIECH

Wojjciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



Operat szacowania wartosci rynkowej udziatu w nieruchomosci gruntowe;j ................... wies i gm. Dlugosiodto, pow. wyszkowski, dz. nr 604/2, 624 i 679 = 31 -

8. UWAGI I ZASTRZEZENIA

e operat zawiera 31 ponumerowanych stron,

e operat sporzadzony zostat wytgcznie dla celu okreslonego w punkcie 1.4.,

e operat sporzadzony zostat w jednym egzemplarzu z podpisem kwalifikowanym,

e autor nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne zatajone fakty dotyczace stanu prawnego nieruchomosci,

e operat nie moze by¢ kopiowany, udostepniany osobom trzecim ani opublikowany w catosci lub w czesci w
jakimkolwiek dokumencie bez pisemnej zgody autora;

e autor nie ponosi odpowiedzialnosci wobec 0sdb trzecich;

e ustalona wartos¢ na date wyceny odzwierciedla stan rynku w dniu wyceny i wynika z przyjetej metodologii,
dokonanych obliczen oraz konfrontacji z danymi uzyskanymi z analizy i charakterystyki lokalnego rynku
nieruchomosci gruntowych;

e ustalona wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia podatkdw i opfat, jakie potencjalny nabywca bytby
zobowigzany zaptaci¢ w zwigzku z jej nabyciem;

e rzeczoznawca zastrzega sobie prawo dokonania korekty oszacowania wartosci, jezeli po dacie oddania
niniejszego operatu ujawnia sie okolicznosci lub fakty, nieznane mu w chwili sporzgdzania opracowania, a
wywierajace wptyw na okreslenie tej wartosci;

e  wysokos¢ oszacowanej wartosci zalezy od czynnikow zewnetrznych, a w szczegdlnosci od sytuacji panujacej na
lokalnym rynku nieruchomosci gruntowych. Kwota oszacowania jest zatem kwotg wyliczong na konkretng date
i w przypadku odniesienia jej do innej daty powinna podlega¢ odpowiedniej aktualizacji;

. operat zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz Powszechnymi Krajowymi

Zasadami Wyceny, opracowanymi przez Polskg Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.

Elektronicznie
podpisany przez
Wojciech Mariusz
Burkacki

9. ZALACZNIKI Data: 2025.06.16
e  postanowienie o ogtoszeniu upadtosci; 14:59:14 +02'00'

e odpis z ksigegi wieczystej wygenerowany ze strony http://ekw.ms.gov.pl;

WOJCIECH
BURKACKI
03-287 WAXSZAWA

¢ informacje geodezyjne o dziatkach;

. Decyzja Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie i Decyzja Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w
Warszawie o ustanowieniu biegtym sadowym na kolejne kadencje;

e polisa OC rzeczoznawcy majatkowego;

¢ dokumentacja fotograficzna.

Wojjciech Burkacki - rzeczoznawca majatkowy, biegty sadowy
tel. 692-138-919; e-mail: sagadom@gmail.com



ZALACZNIKI



Ministerstwo
Sprawiedliwosci

Krajowy Rejestr Zadtuzonych

Obwieszczenie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
METRYKA OBWIESZCZENIA

Numer obwieszczenia 20241218/00130
Sygnatura postepowania BI1B/GU/742/2024

Data obwieszczenia 18.12.2024

PODMIOT

Imie Mariusz
Nazwisko Rychlik
Miejsce zamieszkania Dtugosiodto, Polska / POLAND
Rodzaj podmiotu Osoba fizyczna nieprowadzaca dziatalnosci gospodarczej
PESEL 79030514698
NIP 7621685185

TRESC OBWIESZCZENIA

Sad Rejonowy w Biatymstoku, VIII Wydziat Gospodarczy, ul. Adama Mickiewicza 103, 15-950 Biatystok, obwieszcza, ze postanowieniem z
dnia 18 grudnia 2024 roku wydanym w sprawie o ogtoszenie upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej, ktorg
jest Mariusz Rychlik, PESEL 79030514698, sygnatura akt BI1B/GU/742/2024, postanowit:

1. ogtosi¢ upadtosc dtuznika, ktérym jest Mariusz Rychlik, PESEL 79030514698, NIP 7621685185, miejsce zamieszkania:
Dtugosiodto, adres Czworki 67, 07-210 Dtugosiodto, jako osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci gospodarczej;

2. wezwac wierzycieli upadtego do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi za posrednictwem systemu teleinformatycznego
obstugujgcego postepowanie sgdowe, w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskazac
adres do zgtoszenia wierzytelnosci syndykowi: ul. Encyklopedyczna 2A lok. 2, 01-990 Warszawa;

3. wezwac osoby, ktérym przystugujg prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzgce na nieruchomosci nalezgcej do upadtego,
jezeli nie zostaty ujawnione przez wpis w ksiedze wieczystej, do ich zgtaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujgcego postepowanie sagdowe w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o
ogtoszeniu upadtosci w Rejestrze pod rygorem utraty prawa powotywania sie na nie w postepowaniu upadtosciowym; dla
wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe, wskaza¢ adres do
zgtoszenia praw oraz praw osobistych i roszczen cigzacych na nieruchomosci syndykowi: ul. Encyklopedyczna 2A lok. 2, 01-990
Warszawa;

4. wyznaczy¢ syndyka, ktérego funkcje bedzie petni¢: Tomasz Szadkowski (numer licencji 1263);

5. wskazag, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art. 491" ust. 1 Prawa upadtosciowego;

6. wskaza¢, ze podstawg jurysdykcji sadéw polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015
/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie postepowania upadtosciowego (Dz. U. UE. L. 2 2015 r. Nr 141, str. 19 z p6zn. zm.), a
postepowanie ma charakter gtéwny;

7. przyznac¢ syndykowi, ktérego funkcje bedzie petni¢: Tomasz Szadkowski (numer licencji 1263) zaliczke na pokrycie kosztéw
postepowania w kwocie 500,00 (piecset ztotych zero groszy) oraz zarzadzic¢ jej niezwtoczng wyptate tymczasowo ze srodkéw
Skarbu Panstwa - Sgdu Rejonowego w Biatymstoku na rachunek bankowy syndyka o numerze: ..

Sygnatura akt w korespondencji dla syndyka: BI1B/GUp-s/631/2024.

Numer obwieszczenia: 20241218/00130 Strona 1z2
krz.ms.gov.pl



Dziat I-O0 Dziat I-Sp

Dziat Il

Dziat 11l

Dziat IV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Nr podstawy
wpisu

Numer biezacy nieruchomosci

21,22

Dziatki ewidencyjne

Nr podstawy

Lp. 1.

P wpisu
Numer dziatki 624 1,9,10
Potozenie (numer porzqdkowy / wojewédztwo, powiat, gmina, Lp. 1. 1 MAZOWIECKIE, WYSZKOWSKI, DEUGOSIODEO, DEUGOSIODLO
miejscowosc)

Sposéb korzystania NIERUCHOMOSC ROLNA

lp.2. ‘ i Nr Podstawy
WpIsu

Numer dziatki 679 1,9,10

Potozenie (numer porzqdkowy / wojewédztwo, powiat, gmina, Lp. 1. 1 MAZOWIECKIE, WYSZKOWSKI, DEUGOSIODEO, DEUGOSIODLO

miejscowosc)

Sposab korzystania NIERUCHOMOSC ROLNA

Lp.3. ‘ Nr podstawy
WpIsu

Numer dziatki 604/2 1,9,10,17,19

Identyfikator dziatki 143502 2.0010.604/2

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0010, DLUGOSIODLO

Potozenie (numer porzqdkowy / wojewddztwo, powiat, gmina, Lp. 1. 1 MAZOWIECKIE, WYSZKOWSKI, DEUGOSIODEO, DEUGOSIODLO

miejscowosc)

Sposéb korzystania R - GRUNTY ORNE

Nr podstawy
wpisu

Obszar catej nieruchomosci

[2.3000 HA 21,22

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

1

OPIS | MAPA; 1

(podstawa oznaczenia; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00003092/90/, 1990-09-07 00:00:00, 1990-09-21 00:00:00, NIE, 6, /00027082/

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, potoZenie wniosku - numer ksiegi)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW | BUDYNKOW, 2014-10-20, STAROSTA POWIATU WYSZKOWSKIEGO, WYSZKOW; 16
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OS1W/00004407/15/001, 2015-09-11 09:21:23, 2015-10-05-14.41.40.722741, NIE, 2-4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

MAPA NIERUCHOMOSCI DO CELOW PRAWNYCH, 2014-09-09, STAROSTA WYSZKOWSKI, WYSZKOW; 17
(podstawa oznaczenia, data sporzqdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./OS1W/00004407/15/001, 2015-09-11 09:21:23, 2015-10-05-14.41.40.722741, NIE, 2-4

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

MAPA, URZAD REJONOWY W WYSZKOWIE, WYSZKOW; 5

(podstawa oznaczenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./0S1W/00005291/15/001, 2015-10-30 09:56:56, 2015-10-30-10.27.08.172702, TAK, 51

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

MAPA Z PROJEKTEM PODZIALU NIERUCHOMOSCI, 2019-07-25, STAROSTA WYSZKOWSKI, WYSZKOW; 39, OS1W/00074880/8

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./OS1W/00003864/20/001, 2020-06-04 08:53:00, 2020-09-03-12.06.20.130925, NIE, 95-110

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW, 2020-05-06, STAROSTA POWIATU WYSZKOWSKIEGO, WYSZKOW; 111-112
(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./OS1W/00003864/20/001, 2020-06-04 08:53:00, 2020-09-03-12.06.20.130925, NIE, 95-110

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)

21

MAPA Z PROJEKTEM PODZIALU NIERUCHOMOSCI, 2019-07-25, STAROSTA WYSZKOWSKI, WYSZKOW; 39, OS1W/00074880/8

(podstawa oznaczenia, data sporzgdzenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt, pofozenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
DZ. KW./OS1W/00003878/20/001, 2020-06-04 08:53:00, 2020-09-03-14.45.09.783685, NIE, 3-33, OS1W/00074880/8

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

22

MAPA, URZAD REJONOWY W WYSZKOWIE, WYSZKOW; 5
(podstawa oznaczenia, nazwa organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./OS1W/00003878/20/001, 2020-06-04 08:53:00, 2020-09-03-14.45.09.783685, NIE, 3-33, 0S1W/00074880/8

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)



http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=143502_2.0010.604/2

Dziat -0 Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Ill |Dziat IV |

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Powrst]



Dziat I-0 Dziat I-Sp Dziat Il

Dziat 11l

Dziat IV

DZIAL Il - WLASNOSC

Wiasciciele
Lp.1. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 2,3,4,58
. . P Lp. 1 2 11/64 -
udziatu/rodzaj wspdélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) SLAWOMIR PEDZICH, STANISLAW, ANNA
lp. 2. ‘ N Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 2,3,4,58
) PR Lp. 1. 3 1/64
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) JADWIGA PONICHTERA, STANISEAW, ANNA
Lp. 3. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 2,3,4,5
. . P Lp. 1 4 1/64 -
udziatu/rodzaj wspdélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) JANINA LAPKA, STANISLAW, ANNA
Lp. 4. ‘ N Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 2,3,4,5
) P Lp. 1. 5 1/64
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) ZOFIA KIELCZEWSKA, STANISEAW, ANNA
Lp. 5. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 2,3,4,5
. . P Lp. 1. 6 1/64 -
udziatu/rodzaj wspdélnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) KRYSTYNA KOSICKA, STANISEAW, ANNA
Lp.6. ‘ N Nr Podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ 2,3,4,58
) PR Lp. 1. 7 1/64
udziatu/rodzaj wspdlnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze nazwisko, imie ojca, imie matki) MARIA POSTEK, STANISEAW, ANNA
Lp.7. ‘ Nr podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ p. 1. 3 16 /64 . 6

udziatu/rodzaj wspdélnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki)

[TERESA HALINA KARPINSKA,

HENRYK, KRYSTYNA

Lp. 8. ‘

Nr podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Lp. 1.

9 32 /320

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

MARIUSZ ROBERT RYCHLIK, TADEUSZ, STANISLAWA, 79030514698

14,15

Lp. 9. ‘

Nr podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢
udziatu/rodzaj wspdélnosci)

Lp. 1.

10 32 /320

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

RENATA DOROTA SKARPETOWSKA, TADEUSZ, STANISEAWA, 81032414227

14,15

Lp. 10. ‘

Nr podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Lp. 1.

11 32 /320

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

ANETA MONIKA SMOCZYNSKA, TADEUSZ, STANISLAWA, 83110813283

14,15

Lp. 11. ‘

Nr podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢
udziatu/rodzaj wspdélnosci)

Lp. 1.

12 32 /320

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

ANDRZE]J PIOTR RYCHLIK, TADEUSZ, STANISEAWA, 87121810998

14,15

Lp.12. ‘

Nr podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢
udziatu/rodzaj wspdlnosci)

Lp. 1.

13 32 /320

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie matki, PESEL)

MARTYNA EDYTA WYDRYSZEK, TADEUSZ, STANISEAWA, 90112700422

14,15

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

2 AKT WEASNOSCI ZIEMI, WBG-R3-4511/270/77, 1977-05-18; 2

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW.//00003092/90/, 1990-09-07 00:00:00, 1990-09-21 00:00:00, NIE, 6, /00027082/
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)




UMOWA PRZEKAZANIA | POSIADANIA GOSPODARSTWA ROLNEGO, 7016A/55/78, 1979-04-10; 3

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW.//00003092/90/, 1990-09-07 00:00:00, 1990-09-21 00:00:00, NIE, 6, /00027082/

(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

POSTANOWIENIE, | NS 85/90, 1990-02-28, SAD REJONOWY W WYSZKOWIE; 5, /00027082/

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu; pofozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer ksiegi
wieczystej)

DZ. KW.//00003092/90/, 1990-09-07 00:00:00, 1990-09-21 00:00:00, NIE, 6, /00027082/

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, pofozenie wniosku - numer ksiegi)

UMOWA PRZEKAZANIA GOSPODARSTWA ROLNEGO, 8061/90, 1990-09-07

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia)

DZ. KW.//00003092/90/, 1990-09-07 00:00:00, 1990-09-21 00:00:00, NIE, 6, /00027082/

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)

UMOWA DAROWIZNY, 6951/91, 1991-09-20

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia)

DZ. KW.//00002755/91/, 1992-01-30 00:00:00, NIE, 3, /00020345/

(rodzaj i numer dziennika, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, potoZzenie wniosku - numer ksiegi)

POSTANOWIENIE O SPROSTOWANIU BLEDOW Z MIGRACJI, OS1W DZKW 3017/09, 2009-06-09, SAD REJONOWY W WYSZKOWIE IV WYDZIAE KSIAG WIECZYSTYCH,
WYSZKOW; 16

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OS1W/00003017/09/001, 2009-06-09 10:18:28, 2009-06-26-09.57.00.700662, TAK, 15

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

UMOWY DAROWIZN, 281472015, 2015-11-16, LIDIA LIWSKA NAPIORKOWSKA, WYSZKOW; 12-16, 0S1W/00023799/1

(tytut aktu, numer rep A, data sporzqdzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba; potozenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./OS1W/00005627/15/001, 2015-11-18 13:09:34, 2015-12-11-15.59.04.200362, NIE, 12-16, OS1W/00023799/1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, potoZenie wniosku - numer ksiegi)

POSTANOWIENIE O STWIERDZENIU NABYCIA SPADKU PO TADEUSZU RYCHLIKU, | NS 536/95, 1995-09-06, SAD REJONOWY W WYSZKOWIE WYDZIAt CYWILNY,
WYSZKOW; 19, 0S1W/00023799/1

(rodzaj i przedmiot orzeczenia, sygnatura akt, data wydania orzeczenia, nazwa sqdu, siedziba sqdu; potoZenie dokumentu - numer karty akt, potozenie dokumentu - numer
ksiegi wieczystej)

DZ. KW./OS1W/00005627/15/001, 2015-11-18 13:09:34, 2015-12-11-15.59.04.200362, NIE, 12-16, OS1W/00023799/1

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt, potozenie wniosku - numer ksiegi)




Dziat I-O

Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Il Dziat IV ”

DZIAL 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)
1. DZ. KW. / OST1W / 9966 / 24 / 1 - 2024-12-23, 11:08:23 - WPIS OGLOSZENIA UPADLOSCI

Lp. 1.

Nr podstawy
wpisu

Numer wpisu

2

Rodzaj wpisu

OSTRZEZENIE

OSTRZEZENIE O NIEZGODNOSCI TRESCI KSIEGI Z RZECZYWISTYM STANEM

Tres$¢ wpisu PRAWNYM
(UDZIAE W SPADKU PO ZMARLYM SLAWOMIRZE PEDZICH)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko, imie ojca, imie Lp. 1. ADAM SEBASTIAN PEDZICH , SLAWOMIR, JADWIGA, 77090309254
matki, PESEL) Lp. 2. RAFAL GRZEGORZ PEDZICH , StAWOMIR, JADWIGA, 80021111356
Lp. 3. hAROSLAw ROBERT PEDZICH , SLAWOMIR, JADWIGA, 90110504172

23

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

23

ZAWIADOMIENIE O ZMIANIE WLASCICIELA NIERUCHOMOSCI, 2020-07-09, KATARZYNA TOWAREK - NOTARIUSZ W WARSZAWIE; 145
(wskazanie podstawy, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./OS1W/00004745/20/001, 2020-07-14 09:14:00, 2020-09-30-10.50.28.730817, TAK, 144

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku - numer karty akt)

[Powrst]




Dziat -0 | Dziat I-Sp Dziat Il Dziat Ill Dziat IV |
DZIAL IV - HIPOTEKA
Lp.1. Nr Podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 1 16

Rodzaj hipoteki (roszczenia)

HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

26687,59 (DWADZIESCIA SZESC TYSIECY SZESCSET OSIEMDZIESIAT SIEDEM
59/100) Zt

Udziat (numer udziatu w prawie) Lp. 1. 9
NIEOPLACONE SKEADKI NA UBEZPIECZENIA SPOLECZNE ZA OKRES
Wierzytelnogé i stosunek prawny (numer wierzytelnoéci / 04/2014-08/2014, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES 05/2014-
wierzytelnos¢) Lp. 1. 1 08/2014, FUNDUSZ PRACY | FUNDUSZ GWARANTOWANYCH SWIADCZEN
PRACOWNICZYCH ZA OKRES 02/2014, 05/2014-08/2014 WRAZ Z
KOSZTAMI EGZEKUCYJNYMI
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg p.1. ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH | ODDZIAL W WARSZAWIE, WARSZAWA,

prawng (nazwa, siedziba, REGON)

00001775600300

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr podstawy
wpisu

16 DECYZJA O PRZENIESIENIU ODPOWIEDZIALNOSCI ZA ZOBOWIAZANIA Z TYTULU SKLADEK, 277/2019, 2019-09-20, ZAKEAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH |

ODDZIAL W WARSZAWIE, WARSZAWA,; 75-77

(przedmiot decyzji, numer decyzji, data wydania decyzji, oznaczenie organu, siedziba organu; potozenie dokumentu - numer karty akt)
DZ. KW./OS1W/00000961/20/001, 2020-01-30 09:46:00, 2020-04-15-15.12.10.965543, NIE, 73-74
(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZenie wniosku - numer karty akt)




15.06.2025, 09:02

Rezultat zapytania

Wojewddztwo :

Powiat :

Jednostka ewidencyjna
Nazwa obrebu

Numer obrebu : 0010

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 15-06-2025

Jednostka rejestrowa : G.33

mazowieckie
wyszkowski

: DLUGOSIODLO
: DLUGOSIODLO

Grupa rejestrowa : 7
Nr dziatki Potozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]

604/2 DtUGOSIODLO Oznaczenie | Pow. 1,61
Id dziatki : 07-210 DLUGOSIODLO LIV 007
143502_2.0010.604/2 ’

v 0,22

RV 1,14

RVI 0,18

https://powiat-wyszkowski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+

7



15.06.2025, 09:03

Rezultat zapytania

Grupa rejestrowa :

Wojewddztwo :

Powiat :

Jednostka ewidencyjna :
Nazwa obrebu :

Numer obrebu : 0010

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 15-06-2025

Jednostka rejestrowa : G.33

7

mazowieckie
wyszkowski
DLUGOSIODLO
DLUGOSIODLO

Nr dziatki Potozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
624 DLUGOSIODLO Oznaczenie | Pow. 0,5600
Id dziatki 07-210 DLUGOSIODLO _
143502_2.0010.624 Lzr-PsV 0,4700
PsV 0,0700
W-PsV 0,0200

https://powiat-wyszkowski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+

7



15.06.2025, 09:03

Rezultat zapytania

Grupa rejestrowa :

Wojewddztwo :

Powiat :

Jednostka ewidencyjna :
Nazwa obrebu :
Numer obrebu :

mazowieckie
wyszkowski
DLUGOSIODLO
DLUGOSIODLO
0010

INFORMACJA O DZIALCE

z dnia: 15-06-2025

Jednostka rejestrowa : G.33

7

Nr dziatki Potozenie dziatki Klasouzytki Pow. dziatki[ha]
679 DLUGOSIODLO Oznaczenie | Pow. 0,1300
Id dziatki : 07-210 DLUGOSIODLO
143502_2.0010.679 RVI | 0,1300

https://powiat-wyszkowski.geoportal2.pl/map/www/mapa.php?CFGF=wms&mylayers=+granice+OSM+

7



Warszawa, /7‘/] listopada 2023 roku

Prezes
Sadu Okregowego w Warszawie

ADM-5111-529/23

Decyzja

Na podstawie § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005 . w sprawie biegtych sadowych (Dz. U. Nr 15, poz. 133) ustanawiam Pana Wojciecha
Burkackiego biegtym sadowym przy Sadzie Okrggowym w Warszawie w dziedzinie wyceny
nieruchomosci od dnia 2 stycznia 2024 r. do dnia 31 grudnia 2029 r.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki 9 paZzdziernika 2023 r. wni6st o ponowne ustanowienie
Go bieglym sadowym w dziedzinie wyceny nieruchomosci. Ze ziozonych dokumentow
wynika, ze ww. spelnia wymogi formalne zawarte w § 12 powotanego wyzej rozporzadzenia

Ministra Sprawiedliwosci w zwigzku z tym nalezato orzec jak w sentencji decyzji.

A Z wup. Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie
T el WICEPREZES;

Pouczenie

Od powyiszej decyzji przystuguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,
ktore mozna wnie$¢é w terminie 14 od dnia doreczenia decyzji, za poSrednictwem Prezesa
Sadu Okregowego w Warszawie (art. 129 § 1 i 2 kpa).

Otrzymuja:
1. Pan

Wojciech Burkacki
2. aa.

ul. Plocka 9, 01-231 Warszawa, tel. 22-440-80-46
bip.warszawa.so.gov.pl




Prezes
Sadu Okregowego Warszawa-Praga
w Warszawie

ADM-5110-22/21
Warszawa, dnia // lutego 2021 r.

Decyzja

Na podstawie art. 157 § 1 ustawy z dnia 27 lipca 2001r. Prawo o ustroju sadow
powszechnych oraz § 1 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 24 stycznia
2005r. w sprawie bieglych sadowych, ustanawiam Pana Wojciech Burkacki bieglym
sadowym przy Sadzie Okregowym Warszawa-Praga w Warszawie z zakresu: wycena

nieruchomosci, na okres do dnia 31 grudnia 2025 roku.

Uzasadnienie

Pan Wojciech Burkacki pismem 2z dnia 14 stycznia 2021 roku wnidst
o ustanowienie bieglym sadowym z wyzej wymienionego zakresu.

Ze zlozonych dokumentéow wynika, iz ww. spelnia wymogi formalne zawarte
w § 12 powolanego wyzej rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci.

Od powyzszej decyzji przysluguje stronie odwolanie do Ministra Sprawiedliwosci,

ktore mozna wnieé¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji, za posrednictwem

Prezesa Sadu Okregowego Warszawa-Praga w Warszawie.

e -

z up. Prezesa 5adu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawie
Wiceprezes

Jacelt.abuda /
e /

Przyrzeczenie zgodnie z § 4 rozporzq’dzenia Ministra Spraw'/ dliwosci z dnia 24 stycznia

iu: 18 pazdziernika 2005 roku.

2005 r. w sprawie bieglych sadowych, zostalo zlozone w

z up. Prezesa Sadu Okregowego
Warszawa-Praga w Warszawic
Wiceprezes

/ var g /
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CERTYFIKAT

ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Saga-Dom Wojciech Burkacki

03-287 Warszawa, Skarbka z Gor 15L / 12

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0017519

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 26 kwietnia 2019 r.
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢ w zakresie czynnosci
rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 805)

na okres: 15/01/2025 - 14/01/2026
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piecdziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 327.00 PLN

idi iExpert.pl spotka Akcyjna
Lidia chalska Al. Jerozolimskie 99 lok. 32
. F 02-001 Warszawa
Starszy ds Ubezpioczed KRS 0000426530, REGON 140437850

NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA | www.iexpert.pl
Al. Jerozolimskie 99/32 | 02-001 Warszawa Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy XlIl Wydziat Gospodarczy KRS, KRS nr: 0000426530
tel.: 22 646 42 42 | fax: 22 100 26 26 NIP 5252355248 | Kapitat zaktadowy: 100.000 zt, optacony w catosci.




DOKUMENTACJA

FOTOGRAFICZNA
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